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Γ.1 ΓΕΝΙΚΑ 
Στην  Γ΄ ΦΑΣΗ της μελέτης Ανάπλασης της Π.Π. του Ηρακλείου αντιμετωπίζονται τα θέματα που αφορούν στις τροποποιήσεις του ρυμοτομικού σχεδίου, στο σημείο που αυτό κρίνεται αναγκαίο. 
Η αναθεώρηση του Ρυμοτομικού Σχεδίου της Παλιάς Πόλης και ο καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησης αφορά στις περιοχές Άγιος Μηνάς, Βαλιδέ Τζαμί, Βίγλα, Πεδιάδος, Άγιος Δημήτριος και Άγιος Τίτος (σημειακές τροποποιήσεις
), Σπιναλόγγα (Λάκκος), Ανάληψη, Εφόδου και Λαβύρινθος. 
1. Η περιοχή του Αγίου Μηνά καταλαμβάνει το νοτιοδυτικό τμήμα της Παλιάς Πόλης. Περιβάλλεται δυτικά και νότια από τμήμα των τειχών, ανατολικά από  την οδό Έβανς και βόρεια από τη λεωφόρο Καλοκαιρινού-Ίδης-Δικαιοσύνης.  Η έκταση της Π.Ε. είναι 278 στρεμ.
 και ο πληθυσμός της είναι 4.391 κατ.

2. Η περιοχή Βαλιδέ Τζαμί καταλαμβάνει το νοτιοανατολικό τμήμα της Παλιάς Πόλης. Περιβάλλεται ανατολικά και νότια από τμήμα των τειχών, δυτικά από  την οδό Έβανς και βόρεια από τη λεωφόρο Δικαιοσύνης.  Η έκταση της Π.Ε. είναι 197 στρεμ. και ο πληθυσμός της είναι 815 κατ.
3. Η περιοχή Βίγλα και η Πεδιάδος καταλαμβάνουν το νοτιοανατολικό όριο της Παλιάς Πόλης και μέρος του προμαχώνα Vitturi
 και του ευθύγραμμου τμήματος του Τείχους μεταξύ των προμαχώνων Ιησού και Vitturi. Στην περιοχή Βίγλα δεν υπάρχει εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο καθ’ όσον αφορά τμήμα του μνημείου των ενετικών τειχών.

4. Η περιοχή Αγίος Δημήτριος βρίσκεται στο βορειοδυτικό τμήμα του κέντρου της Παλιάς Πόλης. Η έκταση της Π.Ε. είναι 174 στρεμ. και ο πληθυσμός της είναι 2.071 κατ.

5. Η περιοχή Άγιος Τίτος καταλαμβάνει το βορειοανατολικό τμήμα του κέντρου της Παλιάς Πόλης. Η έκταση της Π.Ε. είναι 179 στρεμ. και ο πληθυσμός της είναι 890 κατ.
7. Η περιοχή Σπιναλόγγα-Λάκκος βρίσκεται στο νοτιοδυτικό τμήμα της Παλιάς Πόλης, απέναντι από τον προμαχώνα Βηθλεέμ. Αποτελεί ιστορική περιοχή της Παλιάς Πόλης, με ιδιαίτερα υποβαθμισμένα χαρακτηριστικά, πολύ στενούς δρόμους και με πολύ χαμηλό επίπεδο οίκησης. Η έκτασή της είναι 10,7 στρέμματα. 
6. Η περιοχή Ανάληψη καταλαμβάνει το νοτιοδυτικό τμήμα της Παλιάς Πόλης. Βρίσκεται έξω από τα τείχη και περιβάλλεται δυτικά και νότια από τμήμα τους, ανατολικά από  την οδό Έβανς και βόρεια από τη λεωφόρο Καλοκαιρινού-Ίδης-Δικαιοσύνης. Η έκτασή της είναι 54,2 στρέμματα. 
8. Η περιοχή Εφόδου αφορά μια τριγωνική οικιστική ανάπτυξη με ευτελείς κατασκευές, που βρίσκεται στην εξωτερική πλευρά των τειχών στην περιοχή της τάφρου μεταξύ των προμαχώνων Αγ. Ανδρέα και Παντοκράτορα. Η έκτασή της είναι 11,8 στρέμματα. Οι αυθαίρετες στην πλειοψηφεία τους κατασκευές βρίσκονται πάνω στο ίχνος του εξωτερικού προμαχώνα. Χαρακτηριστικό της περιοχής είναι ότι οι περισσότερες ιδιοκτησίες παραμένουν στην κυριότητα του Ελληνικού Δημοσίου, καθώς οι κάτοικοι δεν έχουν πάρει τίτλους ιδιοκτησίας. 
9. Η περιοχή Λαβύρινθος βρίσκεται στο βόρειο τμήμα της πόλης, στα όρια με τη θάλασσα και αποτελεί ένα οικιστικό σύνολο το οποίο παρουσιάζει ομοιογένεια αρχιτεκτονικού χαρακτήρα και διατηρεί σε μεγάλο βαθμό τα χαρακτηριστικά της λαϊκής αρχιτεκτονικής της περιόδου της τουρκοκρατίας
. Αποτελεί κηρυγμένο μνημείο από το Υπουργείο Πολιτισμού, αρ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/35301/710-ΦΕΚ 554/ΤΒ/27.7.93 ‘’Κήρυξη οικιστικού συνόλου ‘’Λαβύρινθου’’ Ηρακλείου ως ιστορικού διατηρητέου μνημείου
 και η έκτασή του είναι 7,7 στρέμματα. 
Οι περιοχές αυτές συνδυάζουν τμήματα παραδοσιακών γειτονιών, με το εμπορικό κέντρο, το οποίο αναπτύσσεται γύρω από την πλατεία Αγίου Μηνά – Κορνάρου – Δικαιοσύνης, κατά μήκος των οδών Καλοκαιρινού, 1821, Αγ. Μηνά, Έβανς και στη γειτονιά Βαλιδέ – Τζαμί, κυρίως στο τρίγωνο που δημιουργούν οι οδοί Δικαιοσύνης, 1821, Βικέλα, Αβέρωφ, Πλ. Ελευθερίας.  

Η αναθεώρηση του ρυμοτομικού σχεδίου κρίθηκε απαραίτητη λόγω των παρακάτω στοιχείων-ιδιαιτεροτήτων της Π.Π. του Ηρακλείου:

1) Το υφιστάμενο ρυμοτομικό του 1936 και η τροποποίησή του του 1958 (βλ. Χάρτη Γ.1.0.), δεν έλαβε υπόψη του τις ιδιομορφίες του ιστορικού κέντρου του Ηρακλείου, το μεσαιωνικό πολεοδομικό ιστό, τους στενούς δηλαδή ελικοειδείς δρόμους που η καμπυλότητα τους ακολουθούσε είτε τη μορφή του εδάφους, ή ακτιν ωτή διάταξη από τις Πύλες του αραβοβυζαντινού τοίχους προς τις Πύλες του νέου ενετικού τοίχους [του Παντοκράτορα (Χανιόπορτα), την Πύλη του Ιησού (Καινούρια Πόρτα), την Πύλη Ζώρζη (πλατεια Ελευθερίας)].
2) Μεγάλοι ακάλυπτοι χώροι που εντοπίζονται στην περιοχή μεταξύ του παλιού και νέου τείχους, περιοχή Αγίας Τριάδας, Αγίου Τίτου και Βαλιδέ τζαμί, οικοδομήθηκαν κυρίως τον 19ου αιώνα με βιοτεχνικές εγκαταστάσεις ή κτίρια αποθηκών που παρέμειναν με αυτή την χρήση μέχρι τις μέρες μας. Ένας αριθμός από αυτά τα κτίρια αποτελούν χαρακτηριστικά δειγματα βιομηχανικής αρχιτεκτονικής των αρχών του 20ου αιώνα.
3) Πολλές περιοχές ήταν αδόμητες για λόγους άμυνας, περιμετρικά των τοιχών  (όπως ο Λαβύρινθος, η Βίγλα, η περιοχή βόρεια του προμαχώνα Martinego, ο προμαχώνας του Αγ. Ανδρέα , η πλατεία Ελευθερίας, η περιοχή από την οδό Χανδακός μέχρι την πύλη του Δερματά) και οικοδομήθηκαν με λαϊκά κτίρια στις αρχές του20ου αιώνα. 
4) Στις περιοχές με το χαμηλό συντελεστή δόμησης (σ.δ. 1.8) όπως είναι: η περιοχή πύλης Παντοκράτορα, η περιοχή Αγ. Μηνά-Πλαστήρα-Πανάσανου, η περιοχή Αγ. Μηνά-Αγ. Παρασκευής, η περιοχή μικρού Μηνά, η περιοχή Κυρίλλου, σώζονται πολλά αξιόλογα κτίρια, τα οποία ευτυχώς δεν κατεδαφίστηκαν ενώ ήταν ρυμοτομούμενα, καθώς τα οικοπεδά τους δεν θα μπορούσαν να οικοδομηθούν μετά την πιθανή κατεδάφιση τους.  

5) Η σύνταξη κυκλοφοριακής  μελέτης της παλιάς πόλης του Ηρακλείου βοήθησε στην ιεράρχηση του δικτύου των δρόμων σε αρτηρίες, τοπικούς δρόμους και πεζόδρομους. Με τον τρόπο αυτό πολλές διανοίξεις δρόμων και αρτηριών μέσα στην Παλιά Πόλη δεν κρίθηκαν απαραίτητες διότι δημιουργούν τεράστιο πρόβλημα κοινωνικό, οικονομικό και πολεοδομικό, ρυμοτομώντας μεγάλο αριθμό αξιόλογων κτιρίων όλων των ιστορικών περιόδων. Για τους ίδιους λόγους, εάν εφαρμοστεί το ισχύον ρυμοτομικό αλλοιώνονται σε μεγάλο βαθμό η πολεοδομική μορφή του ιστορικού κέντρου και ο σωζόμενος Ιστορικός χαρακτήρας των περιοχών αυτών.

6) Πολλά διατηρητέα κτίρια έχουν ακάλυπτες αυλές ή κήπους με αξιόλογη χλωρίδα που αποτελούν αναπόσπαστο στοιχείο της δομής και της αρχιτεκτονικής του κτισματος. 

7) Υπάρχει έλλειψη ελεύθερων δημόσιων χώρων, ενώ πολλοί από τους υπάρχοντες δεν είναι θεσμοθετημένοι
. 

Με βάση την Α’ και Β’ φάση της μελέτης, η Π.Π.Η. έχει χωριστεί σε περιοχές διαφορετικού βαθμού προστασίας, ανάλογα με τις ιδιαιτερότητες και τα χαρακτηριστικά του κάθε τμήματός της. Η περιοχή γύρω από τον Άγιο Μηνά χαρακτηρίζεται σαν Α’ βαθμού προστασίας
, η υπόλοιπη περιοχή του Αγίου Μηνά καθώς και το τμήμα του Βαλιδέ Τζαμιού που βρίσκεται βόρεια της Αβέρωφ, ως Β’ βαθμού προστασίας
, ενώ το τμήμα του Βαλιδέ Τζαμιού, νότια της Αβέρωφ, χαρακτηρίζεται ως Γ’ προστασίας

Στα σύνολα Α’ βαθμού προστασίας οι προτάσεις της μελέτης σχηματοποιούνται διαγραμματικά στα εξής: 

· Τα σύνολα αυτά χαρακτηρίζονται πρώτης προτεραιότητας όσον αφορά τον προγραμματισμό σχετικά με ειδικές μελέτες παρεμβάσεων κλπ.

· Η ποιότητα των υλικών και της γενικότερης διαμόρφωσης πρέπει να είναι πολύ υψηλή, έτσι ώστε η διαμόρφωση και η ανάδειξη του δημόσιου χώρου να βρίσκεται σε συνέπεια και αρμονία με τον πλούτο των αξιόλογων κτισμάτων και στοιχείων που περιλαμβάνουν.

· Η προστασία και ανάδειξη των κτιρίων και μνημείων των περιοχών αυτών είναι α΄ προτεραιότητας στο πρόγραμμα αποκατάστασης του κτιριακού πλούτου της Παλιάς Πόλης.

· Τα νέα ανεγερόμενα κτίρια και οι τυχόν επεμβάσεις στα υπάρχοντα πρέπει να ελέγχονται ώστε να μην έρχονται σε αντίθεση με την αρμονία και τον χαρακτήρα του συνόλου στο οποίο ανήκουν.

Στα σύνολα Β΄ βαθμού προστασίας οι προτάσεις είναι  ανάλογες με αυτές των συνόλων του Α΄ βαθμού, μόνο που παίρνουν δεύτερο βαθμό προτεραιότητας κατά περίπτωση, με δεδομένη την σχετικά χαμηλότερη αξιολόγησή τους σε σχέση με τα σύνολα α΄ βαθμού προστασίας.

Στα σύνολα Γ΄ βαθμού προστασίας προτείνεται:

· Η προστασία και ανάδειξη του παραδοσιακού πολεοδομικού ιστού (τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου, αναβάθμιση της αισθητικής του δημόσιου χώρου κλπ.)

· Η διατήρηση κατά το δυνατόν της παραδοσιακής διάρθρωσης και αρχιτεκτονικής των κτιριακών συνόλων.

Επιπλέον, από τις Π.Ε. της περιοχής μελέτης της Γ’ φάσης, διέρχονται και οι παρακάτω έξι προτεινόμενες «πολιτιστικές διαδρομές» που διασχίζουν την Π.Π. (βλ. Χάρτη Γ.5.)
Πολιτιστική διαδρομή 1: Η πορεία διέρχεται από το όριο των γειτονιών Αγ. Δημητρίου και Αγ. Τίτου διασχίζει κατά το μεγαλύτερο μέρος της τη γειτονιά του Αγ. Μηνά και τμήμα της γειτονιάς του Βαλιδέ Τζαμί.

Σημείο εκκίνησης και άφιξης προτείνεται η θέση στο Ανατολικό Νεώριο (Arsenale Nuovissimo). Ακολουθεί τη διαδρομή: οδός Κουντουριώτου – πλατεία 18 Άγγλων – οδός 25ης Αυγούστου – οδός Αργυράκη – πλατεία Αγ. Μηνά – οδός Αγ. Μηνά – οδός Θεσσαλονίκης – οδός Κουναλη – οδός Ρωμανού – λεωφ. Πλαστήρα – Προμαχώνας Βηθλεέμ – Προμαχώνας Μαρτινέγκο – Προμαχώνας Ιησού – οδός Παγγαίου – οδός Χαληδων – πλατεία Ρωμανού – οδός Βιαννου – πλ. Β. Κορνάρου – οδός 1866 – 25ης Αυγούστου – πλ. 18 Άγγλων – οδός Κουντουριώτου – Ανατολικό Νεώριο (Arsenale Nuovissimo).

Πολιτιστική διαδρομή 2: Η διαδρομή αυτή περνά από τις γειτονιές του Αγ. Τϊτου και Αγ. Δημητρίου.

Έχει σημείο εκκίνησης την Πύλη Λατζαρέτο (Αγ. Γεωργίου) και σημείο άφιξης τον Κούλε. Η πορεία της προσδιορίζεται από την πλατεία Ελευθερίας και τις οδούς Δαιδάλου, Κοραή, Χάνδακος, Σοφ. Βενιζέλου, Ενετικό λιμάνι.

Πολιτιστική διαδρομή 3: Η πορεία αυτή διέρχεται από τα όρια των γειτονιών Αγ. Τίτου, Αγ. Δημητρίου, Αγ. Μηνά.    

Έχει σημείο εκκίνησης το Ανατολικό Νεώριο και σημείο άφιξης τον Κούλε και ακολουθεί τις οδούς: Κουντουριώτου, 25ης Αυγούστου, πλατεία Λιονταριών, Κοντονολέων, Καλοκαιρινού, Λεωφ. Εθν. Μακαρίου, Προμαχώνας Παντοκράτορα, Προμαχώνας Αγ. Ανδρέου, και συνεχίζει στην περιοχή της Αγίας Τριάδας μέχρι το Ενετικό Λιμάνι.

Πολιτιστική διαδρομή 4: Η πορεία αυτή διασχίζει τις γειτονιές Αγ. Μηνά και Αγ. Τριάδας και περνά από το παραλιακό μέτωπο της γειτονιάς του Αγ. Δημητρίου.
Έχει ως σημείο εκκίνησης τον Προμαχώνα Μαρτινέγκο και σημείο άφιξης το Ενετικό Λιμάνι (Κούλε). Η πορεία που ακολουθεί είναι τμήμα της διαδρομής πάνω στα τείχη (από προμαχώνα Μαρτινέγκο έως τον προμαχώνα Βηθλεέμ), τον πεζόδρομο επι της οδού Πλαστήρα, την οδό Ρωμανού, την οδό Κούναλη, την οδό Μονής Καρδιώτισσης, και συνεχίζει στην περιοχή της Αγίας Τριάδας μέχρι την  πλατεία 18 Άγγλων. 

Πολιτιστική διαδρομή 5: Η πορεία αυτή διασχίζει τις γειτονιές Αγ. Μηνά και Αγ. Τριάδας 
Σημείο εκκίνησης ο προμαχώνας Βηθλεέμ και σημείο άφιξης Μουσείο Φυσικής Ιστορίας. Ακολουθεί τη διαδρομή, Πανάνειο, πλατεία Πανανείου, οδός Κουρμούληδων, οδός Σαθά, οδός Ματίου, οδός Γαβαλάδων, οδός Παλμέτη, οδός Χαρκούτση, παραλιακή (λεωφ. Σοφ. Βενιζέλου). Περιηγείται, τον προμαχώνα Βηθλεέμ, το Πανάνειο, την εκκλησία του Αγ. Ματθαίου, το τμήμα της γειτονιάς του Αγ. Μηνά με το παραδοσιακό πολεοδομικό ιστό, το τοπικό εμπορικό κέντρο της Αγ. Τριάδας (Τσαρσάκι), την εκκλησία των Αρμενίων, την Οθωμανική Κρήνη, την πλατεία Αγ. Τριάδας, το Μουσείο Βυζαντινής Αγιογραφίας (Καπνοκοπτήριο), το Μουσείο Φυσικής Ιστορίας (παλαιά Ηλεκτρική). 
Πολιτιστική διαδρομή 6 (Διαδρομή των Τειχών): Η διαδρομή αυτή περιβάλλει τις γειτονιές Βαλιδέ Τζαμί, Αγ. Μηνά, και Αγ. Τριάδας.  

Σημείο εκκίνησης Πύλη Λατζαρέτο (Αγ. Γεωργίου) και σημείο άφιξης το παραλιακό μέτωπο.Η διαδρομή που ακολουθεί είναι: πλατεία Ελευθερίας, Πεδιάδος (περιοχή Βίγλας, προμαχώνας Vitturi), προμαχώνες Ιησού, Μαρτινέγκο (τάφος Καζαντζάκη), Βηθλεέμ, Παντοκράτορα και Αγ. Ανδρέα.

Όσον αφορά το κυκλοφοριακό δίκτυο τους πεζόδρομους και τους χώρους στάθμευσης, η περιοχή μελέτης της Γ’ Φάσης (βλ. Χάρτη Γ.4.):

1. διασχίζεται από τοπικές συλλεκτήριες οδοί: Καλοκαιρινού – Γιαμαλάκη – Αγίου Μηνά – ταξιάρχου Μαρκοπούλου – Λεωφ. Νικ. Πλαστήρα –Γιαμπουδή – Αγίου Μάρκου – Βικέλα – Αβέρωφ - Έβανς – Ζωγράφου – 1821 – Ψαρομηλίγκων – Ανδρεαδάκη – Κορωναίου – 25ης Αυγούστου - Ανθεμίου - Ικάρου 
2. εξυπηρετείται εσωτερικά από ένα επαρκές τοπικό δίκτυο δρόμων ήπιας κυκλοφορίας

3. δομείται με ένα πλέγμα από κύριους και δευτερεύοντες πεζόδρομους.

4. ως προς τις θέσεις στάθμευσης έχουν προταθεί:

· δώδεκα χώροι στάθμευσης στην Πολεοδομική Ενότητα του Αγ. Μηνά

· Έντεκα χώροι στάθμευσης στην Πολεοδομική Ενότητα του Αγ. Δημητρίου 

· Εννέα χώροι στάθμευσης στην Πολεοδομική Ενότητα του Αγ. Τίτου 

· Έξι χώροι στάθμευσης στην Πολεοδομική Ενότητα Βαλιδέ Τζαμί 

Όσον αφορά τους ιδιωτικούς χώρους στάθμευσης, ανά κατοικία, τα οικόπεδα που είναι μικρότερα των 180 τ.μ., δεν υποχρεούνται στην εξασφάλιση των απαιτουμένων χώρων στάθμευσης, αλλά αποδίδουν το αντίστοιχο απαιτούμενο χρηματικό ποσό. Μέσα στη διαδικασία αναδόμησης της περιοχής και δεδομένου ότι στα οικόπεδα που είναι μεγαλύτερα από 180 μ2, είναι υποχρεωτική η εξασφάλιση θέσεων στάθμευσης για κάθε κατοικία που οικοδομείται, οι ανάγκες σε στάθμευση που απομένουν για την περιοχή, αφορούν τις ιδιοκτησίες τις μικρότερες των 180 μ2, που δεν συνενώνονται με άλλες, ώστε να επιτευχθεί η αρτιότητα των 180 μ2, και τους επισκέπτες της περιοχής. Για το λόγο αυτό θεωρείται ότι οι προτεινόμενες θέσεις στάθμευσης θα καλύψουν τις ανάγκες της περιοχής.
Γ.2. ΓΕΝΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ

Ο πολεοδομικός ιστός της Παλιάς Πόλης του Ηρακλείου έχει μια αδιαμφισβήτητη ‘’ιστορικότητα’’ δεδομένου ότι πολλοί από τους σημερινούς σημαντικούς δρόμους της πόλης χαρακτηρίζονται από ιστορία αιώνων. Χαρακτηριστικά αναφέρονται, η οδός 25ης Αυγούστου ο αρχαιότερος δρόμος της πόλης, η οδός Έβανς, η οδός 1866, η οδός Καλοκαιρινού κλπ.

Εκτός από την ιστορικότητα, η δομή του πολεοδομικού ιστού, ειδικότερα στις γειτονιές που περιβάλλουν το κέντρο της πόλης, παρουσιάζει σημεία όπου είναι έντονα τα παραδοσιακά χαρακτηριστικά, δηλαδή στενοί και ακανόνιστοι δρόμοι (καλντερίμια), μικρά ξέφωτα στις διασταυρώσεις των δρόμων που δημιουργούν μικρά πλατώματα και ενδιαφέρουσες οπτικές γωνίες, ακανόνιστες ρυμοτομικές γραμμές, οι οποίες, σε συνδυασμό με το κατά πλειονότητα χαμηλό ύψος των οικοδομών, προσδίδουν μια πλαστικότητα στον οικιστικό ιστό.

Το ρυμοτομικό σχέδιο του 1936 και η μεταγενέστερη τροποποίηση του 1958 δεν έλαβαν υπόψη τον παραδοσιακό χαρακτήρα του πολεοδομικού ιστού με συνέπεια η εφαρμογή αυτού του σχεδίου (ρυμοτομικού) να γίνεται μόνο με την πλήρη καταστροφή του. Όπως προαναφέρθηκε, στο σχέδιο του 1936 η διάνοιξη μεγάλων λεωφόρων, που διαλύουν τον ιστό, δε συνδυάζεται με τη σύνδεση πλατωμάτων και υπαίθριων χώρων, με αποτέλεσμα ο δημόσιος χώρος που «εξασφαλίζεται» στην πόλη, να μην είναι χρήσιμος για την πόλη και τον πεζό, αλλά να  κατασπαταλάται προς όφελος του αυτοκινήτου. Από το συνολικό εμβαδόν των κ.χ. ένα πολύ μικρό ποσοστό αποτελούν πλατείες. Παρ’ όλο το μεγάλο χρονικό διάστημα που διέρρευσε από τη θεσμοθέτηση του ρυμοτομικού σχεδίου μέχρι σήμερα, στις περιοχές με τον παραδοσιακό πολεοδομικό ιστό, ευτυχώς δεν εφαρμόστηκε το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο. Η πόλη δηλαδή αντιστάθηκε στη βίαιη θεσμοθέτηση της. Έτσι σήμερα παρουσιάζεται μια αντίθεση μεταξύ της υπάρχουσας και της θεσμοθετημένης κατάστασης
. 

Ένα από τα ζητούμενα της Μελέτης Ανάπλασης είναι η αποκατάσταση του παραδοσιακού πολεοδομικού ιστού, έτσι ώστε οι νέες ρυμοτομικές γραμμές να σέβονται τον χαρακτήρα του ιστού, δηλαδή το ακανόνιστο των δρόμων, ενώ στόχος είναι και η αποκατάσταση των μικρών πλατωμάτων σε ορισμένες διασταυρώσεις των καλντεριμιών και η ανάδειξη ορισμένων οπτικών φυγών που παραμένουν ενδιαφέρουσες επί εκατονταετηρίδες, σε συνδυασμό βέβαια με την εξυπηρέτηση της κυκλοφορίας του αυτοκινήτου στους δρόμους που κρίνεται απαραίτητο. Επιπλέον, με την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου, η αναλογία (ποσοτική και ποιοτική) πλατειών και δρόμων, είναι πολλαπλάσια από την αντίστοιχη στο σχέδιο του 1936, κάτι που δείχνει την βελτίωση της ποιότητας του αστικού δημόσιου χώρου στην περιοχή. Ας σημειωθεί ότι με την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου το συνολικό εμβαδόν των κοινόχρηστων χώρων στο σύνολο των περιοχών, (με εξαίρεση των προτεινόμενων περιοχών για ανασυγκρότηση όπου οι κοινόχρηστοι χώροι θα προβλεφθούν από ειδική μελέτη) είναι 618,4 στρέμματα, ενώ στο ισχύον ρυμοτομικό στις ίδιες περιοχές το αντίστοιχο εμβαδόν είναι 618,3 στρέμματα. 

Γ.3.  ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΑΙ ΑΝΑΔΕΙΞΗ ΤΟΥ ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΥ ΙΣΤΟΥ ΚΑΙ ΤΗΝ ΑΝΑΒΑΘΜΙΣΗ ΤΟΥ ΚΤΙΡΙΑΚΟΥ ΑΠΟΘΕΜΑΤΟΣ.

Η ύπαρξη στοιχείων ενός πολεοδομικού ιστού με τυπολογικά και μορφολογικά χαρακτηριστικά διαμορφωμένα στο παρελθόν, που πρέπει ωστόσο να ενταχθούν στη σύγχρονη πόλη διατηρώντας τις αξίες τους, αλλά και ικανοποιώντας τις σύγχρονες ανάγκες, αποτελεί ένα ιδιαίτερο πρόβλημα αρχιτεκτονικής αλλά και πολεοδομικής προσέγγισης.

Παρά τα προβλήματα που αναπτύχθηκαν, είναι γεγονός ότι η θέση της περιοχής Π.Π. στο πολεοδομικό συγκρότημα του Ηρακλείου, της προσδίδει δυνατότητες θετικής ή προνομιακής μελλοντικής ανάπτυξης. Οι σημερινοί δυσμενείς όροι διαβίωσης είναι περισσότερο αποτέλεσμα ιστορικών συνθηκών ανάπτυξης της περιοχής και λιγότερο εγγενών αδυναμιών. Η Π.Π. αποτελεί μια περιοχή που γειτνιάζει άμεσα με τη θάλασσα και τα τείχη και που υπό ορισμένες προϋποθέσεις θα μπορούσε να αναπτυχθεί στην κατεύθυνση μιας ελκυστικής περιοχής κατοικίας σε συνδυασμό με κεντρικές λειτουργίες, με σημαντική ζήτηση ακινήτων και υψηλές αξίες. Μέσα σε αυτό το πλαίσιο, γίνεται μια προσπάθεια περιβαλλοντικής ανασυγκρότησης της περιοχής, με την δραστική αύξηση των χώρων πρασίνου, τη μείωση της ρύπανσης, αλλά και την απόδοση της πόλης στον πεζό, στον κάτοικο, τον χρήστη, τον επισκέπτη, με τη μείωση της όχλησης από το Ι.Χ.
. 
Στο σύνολο της περιοχής υπάρχουν αρκετά οικοδομικά τετράγωνα που έχουν ικανό κενό χώρο στο εσωτερικό τους. Ο συνδυασμός υψηλών, χαμηλών και διαφορετικής ηλικίας κτιρίων έχει ως αποτέλεσμα την ποικιλία στην αισθητική του χώρου. Υπάρχουν όμως και αρκετά εγκαταλελειμμένα παλιά κτίρια που θα μπορούσαν να αξιοποιηθούν. Η ανάγκη για διάσπαση του δομημένου όγκου της πόλης με μικρά ανοίγματα, «παράθυρα» προς τον ήλιο, το φως, τον αέρα, με τη χρήση φυτών και κατάλληλων υλικών, είναι επιτακτική. Τα ανοίγματα αυτά μπορούν να δημιουργηθούν σε πλατώματα, σε διασταυρώσεις πεζοδρόμων και στα εσωτερικά των μεγάλων οικοδομικών τετραγώνων.  

Η δημιουργία διόδων πρασίνου και αερισμού που διασχίζουν την πόλη μέσα από τα οικοδομικά τεράγωνα, αποκτά μεγαλύτερη σημασία κοντά στο παραλιακό μέτωπο, όπου έχουμε και τα μεγαλύτερα οικοδομικά τετράγωνα, καθώς έτσι ευνοείται η εκμετάλλευση της θαλάσσιας αύρας στα όρια της Παλιάς Πόλης. Επιπλέον, στο σύνολο της περιοχής υπάρχουν αρκετά σπίτια με αυλές, με ιδιαίτερα χαρακτηριστικά (περιφραγμένες με υψηλούς μαντρότοιχους), που συνεισφέρουν τόσο στην αισθητική  όσο και στις περιβαλλοντικές συνθήκες της περιοχής, φαινόμενο που με την εφαρμογή ειδικών όρων δόμησης μπορεί να ενισχυθεί και να εμφανιστεί και σε άλλα τετράγωνα.    
Γ.4.
ΣΤΟΧΟΙ ΚΑΙ ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΡΟΤΑΣΗ ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗΣ ΤΟΥ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ. ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΑΝΑ ΠΕΡΙΟΧΗ (βλ. Χάρτες Γ.1.1, Γ.1.2)
Οι αρχές στις οποίες στηρίχτηκε η διατύπωση των στόχων και των κατευθύνσεων είναι: 

· ο σεβασμός στην ιστορία, αλλά και στα σημερινά δεδομένα της περιοχής και τις τάσεις που αναπτύσσονται, 

· η αντιμετώπιση των προβλημάτων και των αναγκών της πόλης, λαμβάνοντας υπόψη την τοπική κοινωνία με τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της 
· η αναβάθμιση του περιβάλλοντος και η προσπάθεια βελτίωσης της ποιότητας ζωής στην πόλη. 

Παρά την άναρχη ανάπτυξη της πόλης και την έλλειψη διάθεσης προστασίας των στοιχείων της ταυτότητας του οικισμού, η μορφή του ιστού, το δίκτυο διαδρομών, είναι ίσως το μόνο που όχι μόνο επιβίωσε μέχρι σήμερα σε κάποιο βαθμό, αλλά και επηρέασε τη δομή του κτισμένου περιβάλλοντος. Το γεγονός ότι η μορφή που έχει διατηρήσει σε αρκετά σημεία ο ιστός συνδέεται στενά με την ανάπτυξη της πόλης, αποδεικνύει ότι δεν πρέπει να τίθεται θέμα ανταγωνισμού νέων και παλαιότερων στοιχείων, αλλά μάλλον συνεργασίας των μορφών και των χρήσεων που εξυπηρετούν, και έτσι αντιμετωπίζεται και ο σχεδιασμός τους.

Τα στοιχεία του παλιού ιστού:

· στενοί, ακανόνιστοι δρόμοι – καλντερίμια, 

· μικρά ξέφωτα, 

· ακανόνιστες ρυμοτομικές γραμμές, 

· αξιόλογα κτίρια, 

· χαμηλό ύψος οικοδομών, 

· πλαστικότητα όγκων, 

· αυλές

καλούνται να αναδείξουν την ιστορικότητα του χώρου και του τοπίου και παράλληλα να διαφυλάξουν τη συνοχή του δημόσιου χώρου, ως τοπικού πυρήνα, στο όριο με τη σύγχρονη πόλη. Στόχος της πρότασης τροποποίησης είναι η δημιουργία ενός ενιαίου δικτύου το οποίο θα περιλαμβάνει ως προεξάρχοντα στοιχεία τα αξιόλογα κτίρια, διατηρητέα ή μη, ενσωματώνοντας παράλληλα χώρους πρασίνου, ελεύθερους και κοινόχρηστους χώρους.
Η ανάδειξη του ιστού σαφώς δεν σημαίνει πιστή εφαρμογή του ρυμοτομικού σχεδίου του 1958, ούτε διατήρησή του ακριβώς ως έχει σήμερα. Πολύ περισσότερο δε σημαίνει ότι όσες πορείες έχουν διανοιγεί θα πρέπει να επιχειρήσουμε να τις επαναφέρουμε έστω και τμηματικά στην προηγούμενη κατάστασή τους με τις ακανόνιστες «οικοδομικές» γραμμές. Αυτό εξάλλου είναι ανέφικτο στις ήδη διαμορφωμένες πλευρές όλων των δρόμων που έχουν διανοιγεί με βάση το σχέδιο του 1958. Η κύρια κατεύθυνση σε ό,τι αφορά τη ρυμοτομία, με στόχο την ανάδειξη του ιστορικού ιστού της παλιάς πόλης, είναι η κατά το δυνατόν πληρέστερη διατήρηση των μορφολογικών εκφράσεων, της δομής, της κλίμακας, της δυνατότητας απόκλισης από κανόνες και προγράμματα που σπάνε τη μονοτονία, της ελευθερίας στις κινήσεις, στοιχεία που αποτελούν τα χαρακτηριστικά του παλιού ιστού. Η διατήρηση όμως αυτή κρίνεται απαραίτητο να συμβαδίζει με την εφαρμογή των ρυμοτομικών γραμμών του σχεδίου του 1936 και του 1958, στα σημεία όπου η δόμηση έχει καταστρέψει κάθε ενδιαφέρον στοιχείο του ιστορικού ιστού και έχει δημιουργήσει μια μη αναστρέψιμη υφιστάμενη κατάσταση.

Από την ανάλυση που προηγήθηκε στην Α΄ και Β’ φάση της μελέτης επισημάνθηκαν και καταγράφηκαν τα πιο κάτω χαρακτηριστικά στοιχεία της πόλης τα οποία θα πρέπει να ληφθούν ιδιαίτερα υπ’ όψη για την θέσπιση του πολεοδομικού κανονισμού των χρήσεων γης των όρων και περιορισμών δόμησης και των μέτρων προστασίας.   

Τα καθοριστικά αυτά στοιχεία είναι: 

· Η δομή της Παλιάς Πόλης 

· Ο πολεοδομικός ιστός

· Η τοπογραφία της Π.Π.

· Τα Τείχη 

· Το θαλάσσιο μέτωπο

· Περιοχές Αρχαιολογικών ευρημάτων

· Η πυκνότητα δόμησης και η έλλειψη επαρκών δημόσιων και ιδιωτικών ελεύθερων χώρων    

· Οι ισχύοντες όροι και περιορισμοί δόμησης

Οι αρχές και κατευθύνσεις πάνω στις οποίες θα κινηθούν οι σημειακές και οι συνολικότερες τροποποιήσεις του εγκεκριμένου σχεδίου, είναι οι πιο κάτω:

i) Η δημιουργία ήσυχων περιοχών κατοικίας με ήπια κυκλοφορία. Στο σύνολο της περιοχής η βασική λειτουργία που εξυπηρετεί το δίκτυο των δρόμων, είναι η κυκλοφορία. Είναι απαραίτητητη η συνύπαρξη στο αστικό τοπίο των ροών οχημάτων, με το περπάτημα, τη βόλτα, το ποδήλατο και την ησυχία. Δημιουργείται έτσι, ένα συνεχές δίκτυο πρωτευόντων και δευτερευόντων πεζοδρόμων. Επιπλέον προτείνεται ένα τοπικό οδικό δίκτυο ήπιας κυκλοφορίας, που δεν προσφέρεται για «διερχόμενες» κινήσεις.

ii) η διάνοιξη στο τελείως απαραίτητο πλάτος των λιγοστών δρόμων της Παλιάς Πόλης που προτείνονται ως το κύριο και τοπικό οδικό δίκτυο για αυτοκίνητα, σε 6 και 4,5 μέτρα αντίστοιχα. 
iii) η διάνοιξη κατά περίπτωση πολύ στενών σοκακιών προτεινόμενων πεζόδρομων, στα 3,5 μέτρα, πλάτος που επιτρέπει στην πυροσβεστική, στα απορριμματοφόρα ή στα οχήματα πρώτων βοηθειών να τους διασχίσουν ή να τους προσεγγίσουν σε περίπτωση ανάγκης.

iv) κατ’ εξαίρεση, η διάνοιξη σε ορισμένα σημεία διόδων - πεζόδρομων όταν αυτή προσφέρει σωστότερο αερισμό και ηλιασμό των γύρω κτιρίων, με την προϋπόθεση ρυμοτόμησης αδιάφορων ή και αντιαισθητικών νεώτερων κτισμάτων, έτσι ώστε να δημιουργούνται οι προοπτικές για την δημιουργία ενός πιο βελτιωμένου οικιστικού περιβάλλοντος.

v) η ενοποίηση του δημόσιου κοινόχρηστου χώρου με τις εσωτερικές αυλές των οικοδομικών τετραγώνων μέσω δημιουργίας στοών ή διόδων και με την οριοθέτηση στα μεγαλύτερα Ο.Τ. υποχρεωτικών ακάλυπτων ενοποιημένων χώρων που θα μπορούσαν να αποτελέσουν μικρές κοινόχρηστες ανάσες πράσινου και υπαίθριας αναψυχής στο εσωτερικό των οικοδομικών τετραγώνων.

vi) η διεύρυνση και ανάδειξη της διασταύρωσης δύο ή περισσότερων πορειών πεζών με την ρυμοτόμηση κάποιων κτισμάτων ή οικοπέδων (πρόκειται κυρίως για ρυμοτομήσεις προβλεπόμενες από το σχέδιο του 1958). Στόχος είναι η δημιουργία πλατωμάτων που προσφέρονται για ολιγόλεπτη στάση ή ξεκούραση, δίνουν ενδιαφέρουσες «οπτικές φυγές» και αποτελούν ανάσες πρασίνου με τις ανάλογες φυτεύσεις. 
vii) Η, κατά το δυνατόν, αποφυγή ρυμοτόμησης νέων πολυόροφων οικοδομών που στις περισσότερες περιπτώσεις είναι ανέφικτη.  
viii) Η προστασία αξιόλογων κτιρίων (κηρυγμένων ή μη) ή και κτιρίων συνοδείας που με το ισχύον σχέδιο ρυμοτομούνται.

ix) η απελευθέρωση των μνημείων ή των αρχαιολογικών ευρημάτων από κατασκευές που δεν έχουν αρχιτεκτονικό ή άλλο ενδιαφέρον και τα καλύπτουν και η διαμόρφωση ενός κοινόχρηστου χώρου πράσινου που τα αναδεικνύει. 

x) Η δημιουργία ελεύθερων δημόσιων χώρων που προσφέρονται λόγω θέσης/ καλής θέας ως υπαίθριοι χώροι ξεκούρασης, αναψυχής, περιπάτου, (π.χ. δημιουργία ελεύθερων χώρων στην παραλιακή ζώνη). 

xi) Ο έλεγχος της κυκλοφορίας, οχημάτων και πεζών, στα σημεία που οι πορείες τους διασταυρώνονται και στα πλατώματα, με τη χρήση χώρων πρασίνου. Άλλα μέσα που χρησιμοποιούνται για τον ίδιο σκοπό, όπως φράκτες ή κάγκελα, λειτουργούν αρνητικά για την εικόνα της πόλης.

xii) Η διατήρηση των τεθλασμένων τμημάτων των ρυμοτομικών γραμμών που παρουσιάζει η υπάρχουσα κατάσταση, αλλά σε σημαντικά τμήματα και όχι στο μήκος ενός κτιρίου μόνο, σε σχέση με τις αυστηρές ευθύγραμμες χαράξεις που επέβαλε το ρυμοτομικό σχέδιο του 1936.

xiii) Ο δραστικός περιορισμός του μέγιστου ύψους των οικοδομών και του μέγιστου ύψους των επιτρεπόμενων ορόφων,  ο έλεγχος του όγκου και της έκτασης των οικοδομών και η μείωση της κάλυψης, με στόχο τη διατήρηση της κλίμακας των κτισμάτων.

xiv) Η διατήρηση της υφιστάμενης κατάστασης στα οικοδομικά τετράγωνα που έχει εφαρμοστεί το ισχύον ρυμοτομικό σχέδιο.

xv) η διατήρηση της αισθητικής του αστικού χώρου, των οριζόντων, των προοπτικών, των δρόμων και των διαδρομών και κάθε χαρακτηριστικού που αναδεικνύει την τοπική μορφολογία και την ιδιαιτερότητα του συνόλου, όπως είναι οι αυλές με τους μαντρότοιχους και  η πλαστικότητα των όγκων.

Η απαλλοτροίωση/αποζημίωση του συνόλου ή τμημάτων κοινόχρηστων χώρων μεγάλης σημασίας, όπως μιας πλατείας ή της διάνοιξης των κύριων δρόμων ή και των κύριων πορειών πεζών, ή σημαντικών ελεύθερων χώρων μπροστά από μνημεία ή μνημειακούς χώρους, γίνεται περισσότερο εφικτή και «οικονομική» για το Δήμο με τις νέες νομοθετικές ρυθμίσεις του άρθρου 16 του νόμου 2508/97 «Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατάξεις». Με το άρθρο αυτό που επιγράφεται «Εξασφάλιση σημαντικών κοινόχρηστων χώρων σε παλιά σχέδια πόλεως» αντιμετωπίζεται το πρόβλημα της οικονομικής αδυναμίας των δήμων μπροστά σε απαιτούμενες υπέρογκες αποζημιώσεις, με την επιβολή μιας εφ’άπαξ εισφοράς σε όλες τις ιδιοκτησίες της πολεοδομικής ενότητας. 
Για μια καλύτερη προσέγγιση των προβλημάτων και δυνατοτήτων παρέμβασης, έγινε ο προσδιορισμός ενοτήτων με διαφορετικά χαρακτηριστικά, σε σχέση τόσο με τον παλιό ιστό όσο και με την υφιστάμενη κατάσταση. Η αντιμετώπιση της μελέτης γίνεται με 6 διαφορετικούς τρόπους ανάλογα με τη φυσιογνωμία της κάθε περιοχής:
1η περίπτωση: Οι περιοχές Άγιος Μηνάς και Βαλιδέ Τζαμί 

Οι περιοχές αυτές συνδυάζουν τμήματα παραδοσιακών γειτονιών, με το εμπορικό κέντρο. Οι γειτονιές Αγ. Μηνάς και Βαλιδέ Τζαμί αποτέλεσαν ιστορικές κοινότητες της πόλης του Ηρακλείου. 
Τα  σημαντικότερα σημεία τους  είναι:

· Ο δρόμος 1866, παλαιότερα γνωστός ως Αγά Τσαρσί, στην καρδιά του εμπορικού κέντρου, που συνδέει δύο βασικά σημεία, την πλατεία ‘’Λιονταριών’’ (κρήνη Μοροζίνι), με την πλατεία Βιτσέντζου Κορνάρου όπου παλιά ήταν το Βαλιδέ Τζαμί. Ο δρόμος αυτός υπήρξε κεντρικός άξονας του Χάνδακα από την εποχή της Βενετοκρατίας. Η 1866 μαζί με την 1821 και την Έβανς αποτελούσαν την καρδιά του εμπορικού κέντρου του ‘’βενετικού Χάνδακα’’, του ‘’Μεγάλου Κάστρου’’ και της πόλης του Ηρακλείου των επόμενων αιώνων. Η περιοχή της 1866 συνεχίζει να διατηρεί τον αρχικό της χαρακτήρα από την εποχή της Βενετοκρατίας μέχρι σήμερα
. 
· Ο συνολικός σημερινός χώρος της πλατείας του Αγ. Μηνά
 δεν είναι «ιστορικός» με την στενή έννοια του όρου. Όμως ο πολεοδομικός ιστός στο βορειοδυτικό τμήμα που είναι παραδοσιακός και ο ναός της Αγ. Αικατερίνης του Σινά συντελούν στην μνημειακή έκφραση της πλατείας σαν σύνολο. Σε μια πόλη με ελλείψεις σε δημόσιους χώρους, το άνοιγμα της πλατείας του Αγ. Μηνά αποτελεί χώρο εκτόνωσης για ένα αρκετά μεγάλο περίγυρο. Ο τρόπος δόμησης στο μέτωπο που περιβάλλει την πλατεία, απέχει πολύ από το να δημιουργεί το κατάλληλο αισθητικά περιβάλλον για την προστασία και ανάδειξη των μνημείων της πλατείας.

· Η λεωφόρος Καλοκαιρινού αποτελεί ένα βασικό εμπορικό άξονα ο οποίος ουσιαστικά επεκτείνει το κέντρο της πόλης γραμμικά μέχρι την Χανιόπορτα. Στον άξονα αυτό παρατάσσεται ένας μεγάλος αριθμός αξιόλογων ή και διατηρητέων κτισμάτων (κυρίως νεοκλασσικών). Η σημερινή του εικόνα είναι ιδιαίτερα υποβαθμισμένη τόσο λόγω του κυκλοφοριακού φόρτου που δέχεται, ο οποίος ουσιαστικά εμποδίζει την ομαλή λειτουργία της εμπορικής δραστηριότητας, όσο και λόγω της έλλειψης συντήρησης και την εν μέρει αλλοίωση των αξιόλογων κτισμάτων.
· Στη γειτονιά του Αγίου Μηνά, υπάρχουν θήλακες όπου η κατάσταση των κτιρίων είναι κακής ποιότητας. Και εδώ παρατηρείται έλλειψη ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων και χώρων πρασίνου καθώς και έλλειψη σύνδεσης της γειτονιάς με τα τείχη που την περιβάλλουν.  Υπάρχει επίσης ένας σημαντικός αριθμός αξιόλογων κτισμάτων τα οποία χρήζουν προστασίας. Σε ορισμένα τμήματα της γειτονιάς όπου υπάρχει παραδοσιακός πολεοδομικός ιστός δεν έχει εφαρμοσθεί το εγκεκριμένο Ρυμοτομικό Σχέδιο.  
· Στη γειτονιά Βαλιδέ Τζαμί, όπου υπάρχει ο παραδοσιακός πολεοδομικός ιστός, δεν έχει εφαρμοσθεί το εγκεκριμένο Ρυμοτομικό Σχέδιο και το κτιριακό απόθεμα στα τμήματα αυτά είναι συνήθως πολύ χαμηλής ποιότητας.
· Η περιοχή περί το Πανάνειο – Μαρτινέγκο, είναι τμήμα της γειτονιάς Αγ. Μηνά που γειτνιάζει με το τείχος, έχει πολλούς αδιάνοικτους δρόμους με παλιά κτίσματα και διατηρεί σε μεγάλο βαθμό το χαρακτήρα της παλιάς γειτονιάς του Ηρακλείου. Έχει υποδιαιρεθεί σε τρεις ενότητες: Την περιοχή περί τις οδούς Ι. Μονής Καρδιωτίσσης – Ταξ. Μαρκοπούλου – Ιουστινιανού – Θεσ/νίκης
, την περιοχή περί την πλατεία Πανάνου – οδός Κουρμούληδων - Σάθα
 και την περιοχή Βόρεια Προμαχώνα Μαρτινέγκο – οδ. Σπιναλόγγκας – Γιαννίκου – Θεσσαλονίκης – Νικούσιου  - Άλμπερτ – Αχαρνών – Λασιθίου
 .
Χαρακτηριστικά και προβλήματα των περιοχών αυτών είναι:
· Η πληθώρα αξιόλογων νεοκλασσικών κτίριων που έχουν αναγερθεί, σε συνδυασμό με κτίρια οθωμανικά και της περιόδου του εκλεκτικισμού, τα οποία θα πρέπει να προστατευθούν και να αναδειχθούν εφ’ όσον αποτελούν τα στοιχεία που αντανακλούν την ιδιαιτερότητα της Π.Π., την ιστορική της διαδρομή στις διάφορες περιόδους. 

· Ο κατατεμαχισμός της γης σε μικρού μεγέθους ιδιοκτησίες (οικόπεδα). Στις περιοχές αυτές το δομημένο περιβάλλον συνίσταται κυρίως από χαμηλά κτίρια μονόροφα και διώροφα στην πλειοψηφία τους, κτίρια με χρήση κατοικίας, πάνω σε ένα πλέγμα παραδοσιακού πολεοδομικού ιστού. Το ύφος που αναπτύχθηκε κατά την ιστορική διαδρομή της πόλης τόσο όσον αφορά τον πολεοδομικό ιστό όσο και σε σχέση με την χαμηλού ύψους δόμηση, θα πρέπει να διαφυλαχθεί στο βαθμό που συγχρόνως θα επιτρέψει την αναβάθμιση του επιπέδου ζωής στους κατοίκους, που σήμερα στις περιοχές αυτές είναι ιδιαίτερα υποβαθμισμένο. Ο ισχύων συντελεστής δόμησης (1,8) και τα ισχύοντα βάση του ΓΟΚ ύψη (21,0 μ.) οδηγούν στην καταστροφή της παραδοσιακής – ιστορικής υπόστασης των γειτονιών αυτών. Η επιτρεπόμενη δόμηση θα πρέπει να δίνει τη δυνατότητα διατήρησης της κλίμακας των κτισμάτων που μπορεί να δεχτεί ο αξιόλογος πολεοδομικός ιστός της πόλης. 

· Η έλλειψη υπαίθριων κοινόχρηστων χώρων και χώρων πρασίνου, που σε συνδυασμό με το μικρό μέγεθος των ιδιοκτησιών, τους στενούς δρόμους, και τις μεγάλες καλύψεις στα δομημένα οικόπεδα συνιστούν ένα πυκνό δομημένο περιβάλλον. 
· Ο δημόσιος χώρος δεν πληρεί τις συνθήκες ασφαλείας σε περιπτώσεις καταστροφών, δεν προσφέρει δηλαδή εναλλακτικό τρόπο διαφυγής, εξαιτίας της ασυνέχειας και του κατακερματισμού του, πρόβλημα που αποκτά μεγαλύτερη διάσταση στην περίπτωση των ιδιοκτησιών που βρίσκονται στο εσωτερικό ορισμένων μεγάλων οικοδομικών τετραγώνων, η πρόσβαση στις οποίες γίνεται μόνο από κάποιες πολύ στενές διόδους. Συγχρόνως, παρουσιάζονται πολλά προβλήματα στον ηλιασμό, φωτισμό και αερισμό των ισογείων αλλά και των εσωτερικών των οικοδομικών τετραγώνων, στη διέλευση τροχοφόρων πρώτης ανάγκης, στη διάθεση χώρων στάθμευσης και στις εργασίες συντήρησης ή ανοικοδόμησης. Οι παραπάνω συνθήκες προκαλούν έντονα λειτουργικά και μικροκλιματικά προβλήματα. 

· Στο μεγαλύτερο μέρος της περιοχής δεν έχει εφαρμοστεί το σχέδιο του 1936. Σε πολλά τμήματα δεν έχουν γίνει οι πράξεις αναλογισμού και οι απαλλοτροιώσεις με αποτέλεσμα να υπάρχει ορατή απόκλιση της υπάρχουσας κατάστασης με τις «πινακίδες» του εγκεκριμένου σχεδίου. Ο κύριος λόγος γι αυτό είναι το γεγονός ότι το σχέδιο αυτό δεν μπόρεσε να ανταποκριθεί σε πολλά από τα προβλήματα της περιοχής. Το σχέδιο του 1936 επικεντρώνεται στη λύση του κυκλοφοριακού προβλήματος, με τη διάνοιξη μεγάλων λεωφόρων, που διαλύουν τον ιστό, ενώ ακόμη και κυκλοφοριακά εξυπηρετούν ουσιαστικά τη διαμπερή κίνηση από τις γύρω περιοχές, και όχι την εσωτερική κίνηση των κατοίκων
. Οι ρυμοτομικές γραμμές που χαράζονται, βρίσκονται πολλές φορές σε αντίθεση με την μορφολογία, την ιστορικότητα και την αισθητική του παραδοσιακού ιστού, έτσι ώστε αδιακρίτως να ρυμοτομούνται αξιόλογα κτίσματα ή και σύνολα άξια να διατηρηθούν, χαρακτηριστικά λαϊκής ή νεοκλασσικής αρχιτεκτονικής. Γενικώς, ρυμοτομούνται πάρα πολλές ιδιοκτησίες με αποτέλεσμα να είναι πολλές οι αντιδράσεις από τους εκατοντάδες θιγόμενους ιδιοκτήτες που μεταφράζονται στο γνωστό και ως «πολιτικό κόστος» για την εκάστοτε δημοτική αρχή ή την πολιτεία. Οι αντιδράσεις αυτές ήταν και πιο έντονες λόγω της μη ύπαρξης κατάλληλων πολεοδομικών εργαλείων με τη νομοθεσία του Ν.Δ. του 1923. 

Οι στόχοι που έχουν τεθεί για τις παραδοσιακές αυτές γειτονιές είναι: 

· η διατήρηση κατά το δυνατόν του υφιστάμενου παραδοσιακού πολεοδομικού ιστού με ελάχιστες επεμβάσεις εξυγίανσης και εκλογίκευσης της γεωμετρίας των δρόμων.

· Η αναβάθμιση του κτιριακού αποθέματος.

· Η διατήρηση στις περιοχές αυτές της κατοικίας ως κυριαρχούσας χρήσης.

Οι προτάσεις είναι:

· Προσδιορίζεται ειδικότερα ως ‘’ειδικό πολεοδομικό κέντρο’’ μια γραμμική ζώνη περί τις οδούς 1866 και Καρτερού όπου υπάρχει η παλιά αγορά τροφίμων, διατηρείται η παραδοσιακή – ιστορική χρήση, με έμφαση σε προϊόντα χαρακτηριστικά της Κρητικής διατροφής και της Κρητικής γης και προτείνεται η αναβάθμιση του δημόσιου χώρου, με τις κατάλληλες επεμβάσεις, διατήρησης, αποκατάστασης, συντήρησης και εκσυγχρονισμού του κτιριακού αποθέματος.

· Όσον αφορά την πλατεία του Αγίου Μηνά, είναι απαραίτητη η ολοκληρωμένη μελέτη του μετώπου της ζώνης που περιβάλλει την πλατεία κυρίως μέσω της αναμόρφωσης-ανακατασκευής των όψεων των υπαρχόντων κτιρίων, αφού έχει σχεδόν ολοκληρωθεί η δόμηση στα οικόπεδα περί την πλατεία. Στο ανατολικό τμήμα της πλατείας υπάρχει ένα μικρό σύνολο κτισμάτων, σε κακή κατάσταση, για το οποίο είναι απαραίτητη είτε η συντήρηση – ανακατασκευή, με στόχο τη διατήρηση της κατοικίας, είτε η ένταξη κτιρίου κοινής ωφελείας, που θα εμπλουτίσει λειτουργικά και μορφολογικά το χώρο της πλατείας.

· Κατά μήκος της λεωφόρου Καλοκαιρινού, προτείνεται συνολική αναβάθμιση.    

· Προτείνονται δύο τοπικά γραμμικά κέντρα: Ένα περί την οδό Γιαμπούδη από την οδό Βικέλα μέχρι την οδό Μαχαιρώτου και ένα περί την οδό Μονής Καρδιώτισσης και μέχρι το Ο.Τ. που περιλαμβάνει τη Δ/νση Δημ. Υγείας.

· Στο δυτικό και νότιο τμήμα της γειτονιάς του Αγ. Μηνά με παραδοσιακό πολεοδομικό ιστό,  οι παρεμβάσεις αφορούν κυρίως την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου. 
· Στο Πανάνειο, προτείνεται η αποκατάσταση και ανάδειξη του κτιρίου (το οποίο έχει κηρυχθεί διατηρητέο) και η ένταξη σ’ αυτό Κέντρου Προληπτικής Ιατρικής (Κ.Π.Ι.), κέντρου για την αντιμετώπιση του aids και συμβουλευτικού σταθμού για την νεολαία. Η συνολική  λειτουργία του είναι σκόπιμο να συνδυασθεί με τη λειτουργία του νέου κτιρίου ψυχικής υγιεινής που βρίσκεται σε επαφή με αυτό (στο ΝΑ αύλειο χώρο του Πανανείου). Η αποκατάσταση αφορά και τον περιβάλλοντα χώρο. Στο κτιριολογικό πρόγραμμα θα προβλεφθούν επαρκείς χώροι για διαλέξεις, σεμινάρια καθώς και μόνιμες εκθέσεις και Μουσείο Ιατρικής της πόλης του Ηρακλείου.  

· Στο τμήμα της περιοχής Βαλιδέ Τζαμί με παραδοσιακό ιστό, η παρέμβαση αφορά την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου με στόχο την διατήρηση του παραδοσιακού χαρακτήρα και την αναβάθμιση της αισθητικής του δημόσιου ελεύθερου χώρου.

· Στο σύνολο της περιοχής, στα μεγάλα οικοδομικά τετράγωνα και όπου είναι εφικτό, θεσμοθετούνται και ανοίγονται όπου δεν υπάρχουν, δίοδοι για την προσπέλαση εσωτερικών ιδιοκτησιών που δεν έχουν «πρόσωπο» με το ισχύον ρυμοτομικό σχέδιο. Στόχος είναι τόσο η ασφάλεια και η προσπελασιμότητα του συνόλου του αστικού ιστού, όσο και η ισότιμη μεταχείριση των ιδιοκτητών και η αναβάθμιση της ποιότητας αυτών που βρίσκονται σε μειονεκτική θέση. Επιπλέον, οριοθετούνται υποχρεωτικώς ακάλυπτοι χώροι, ακόμα και με απόσπαση ποσοστού ιδιωτικού χώρου από τα οικόπεδα των ο.τ. και απόδοσή του σε κοινή χρήση. Για τους ιδιωτικούς ακάλυπτους χώρους προτείνονται ανάλογα με την περίπτωση ενοποιήσεις, οριοθέτηση, διαμόρφωση και φύτευση των εσωτερικών περασμάτων, πάντα σεβόμενοι την κλιμάκωση των χώρων σε δημόσιους, ημιδημόσιους και ιδιωτικούς. Τέτοιες ενέργειες, βέβαια, προϋποθέτουν την ικανοποιητική συναίνεση της τοπικής κοινωνίας και των κατοίκων των ο.τ., που πρέπει να παραμένουν οι κύριοι χρήστες. Στόχος είναι η δημιουργία ενοποιημένων εσωτερικών αυλών, που θα συνδέονται κατάλληλα μέσω διόδων με το δίκτυο πεζοδρόμων.
· Στους δρόμους όπου παρατηρείται η ύπαρξη πολλών αυλών με μαντρότοιχους, δημιουργείται όριο πρασιάς, μέχρι τα 2-2.5 μέτρα, ακόμα και σε σημεία όπου δεν υπάρχει τώρα αυλή, έτσι ώστε στην περίπτωση ανέγερσης νέων οικοδομών να μην αλλάξει το μέτωπο του δρόμου και να δίνεται κίνητρο για πράσινο, κάτι που βελτιώνει και τις μικροκλιματικές συνθήκες που επικρατούν στο δρόμο. Επιπλέον, θεσμοθετείται, η διατήρηση στο μέτωπο του δρόμου μαντρότοιχων με ύψος 1.5 μέτρο, ώστε να προστατευτεί ένα χαρακτηριστικό στοιχείο του ιστού και προτείνονται ειδικοί όροι δόμησης κατά μήκος στενών δρόμων, όπου δεν μπορεί να επιτευχθεί το κτίσιμο 3 ορόφων, ή όπου έχουμε σημαντικές ενότητες διατηρητέων ή αξιόλογων κτιρίων.
2η περίπτωση: Η περιοχή Βίγλα και η Πεδιάδος 
Η περιοχή Βίγλα και η Πεδιάδος, αφορά ένα τμήμα της γειτονιάς Βαλιδέ Τζαμί, η οποία έχει καταλάβει μέρος του προμαχώνα Vitturi και του ευθύγραμμου τμήματος του Τείχους μεταξύ των προμαχώνων Ιησού και Vitturi. Στην περιοχή Βίγλα δεν υπάρχει εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο καθ’ όσον αφορά τμήμα του μνημείου των ενετικών τειχών, ενώ στην πεδιάδος υπάρχει ρυμοτομικό σχέδιο με χαμηλό συντελεστή δόμησης (0,7). 
Στην περιοχή αυτή ενσωματώνεται και η πρόταση τροποποίησης των ρυμοτομικών γραμμών για την κατασκευή του χώρου στάθμευσης Ι.Χ. στην οδό Ανθεμίου. 

Η ιδιαιτερότητα της περιοχής  έγγυται:

· στην τοπογραφία της, στο φυσικό ανάγλυφο του εδάφους με τις απαλές λοφώδεις εξάρσεις που διαγράφονται, σε αντίθεση με το υπόλοιπο έδαφος της Π.Π., που παρουσιάζει μια γενική κλίση 7% από τον προμαχώνα Martinego προς το παραλιακό μέτωπο. Οι όροι δόμησης είναι απαραίτητο να έχουν κατά κάποιο τρόπο μια διαλεκτική συσχέτιση με την συγκεκριμένη τοπογραφία.

· Σε ολόκληρη την περιοχή της Βίγλας οι κατοικίες εφάπτονται στο τείχος και  είναι αυθαίρετες. Η δόμηση της πόλης στις περί τα τείχη περιοχές είναι προφανές ότι θα αντιμετωπισθεί με τέτοιο τρόπο ώστε να μη θίγεται ο αισθητικός και λειτουργικός συσχετισμός πόλης και τείχους.   Τα κτίσματα όμως στην περιοχή αυτή είναι κτισμένα σε στενή επαφή με το τείχος πάνω από 100 χρόνια και πλέον έχουν γίνει αναπόσπαστο κομμάτι του μνημείου (παρόμοια περίπτωση είναι και ο Λαβύρινθος, πολύ μεγαλύτερης σημαντικότητας όμως).  
Οι στόχοι που θέτονται είναι:

· Η διατήρηση, ανάδειξη και προστασία του συνόλου που αποτελείται από τα τείχη και τα κτίρια που είναι αναπόσπαστα συνδεδεμένα με αυτά. 
Οι προτάσεις για την περιοχή αυτή είναι:

· Η επέμβαση στην περιοχή αυτή κινείται στους δύο βασικούς άξονες της προστασίας και ανάδειξης του μνημείου στη θέση αυτή, επαναλαμβάνοντας ότι ως μνημείο θεωρείται το σύνολο της γειτονιάς, τα σπίτια μαζί με το τείχος, καθώς υπάρχει ιστορικότητα στα κτίσματα πλέον, καθώς και της αντιμετώπισης του στεγαστικού προβλήματος των κατοίκων της. Επίσης πρέπει να διαμορφωθεί στη Βίγλα ένας σημαντικός χώρος αναψυχής – πρασίνου – περιπάτου. Προτείνεται η κήρυξη της γειτονιάς της Βίγλας ως διατηρητέου συνόλου, με προεδρικό διάταγμα (όπως ο Λαβύρινθος), ώστε να προστατευτεί το τείχος και η μορφή και η ιστορικότητα της γειτονιάς και παράλληλα να παραμείνουν τα κτίσματα ως έχουν, χωρίς να οριστούν όροι δόμησης και χωρίς να χαραχτούν ρυμοτομικές γραμμές. 
· Με στόχο την υπόμνηση της ύπαρξης του νερού στην παληά πόλη, την οποία μαρτυρούν ο μεγάλος αριθμός παλιών κρηνών – συντριβανιών, προτείνεται η συμβολική ένταξη του υδάτινου στοιχείου γραμμικού και επιφανείας στην περιοχή της Βίγλας. 

· Στην οδό Πεδιάδος, προτείνεται η προσαρμογή των ρυμοτομικών γραμμών στα υφιστάμενα κτίσματα, με στόχο την προστασία και διατήρησή τους και παράλληλα η εξασφάλιση τμήματος δρόμου πλάτους 4,50 μ., όπου είναι εφικτό. 

3η περίπτωση: Η περιοχή Ανάληψη

Η γειτονιά της Ανάληψης είναι χτισμένη πάνω στο οχυρό του Αγ. Δημητρίου έξω από τον προμαχώνα Vitturi
.

Η ιδιαιτερότητα της περιοχής  έγγυται:

· στην τοπογραφία της, στο φυσικό ανάγλυφο του εδάφους με τις απαλές λοφώδεις εξάρσεις που διαγράφονται. Οι όροι δόμησης είναι απαραίτητο να έχουν μια διαλεκτική συσχέτιση με την συγκεκριμένη τοπογραφία.

· Σε τμήμα της περιοχής οι κατοικίες εφάπτονται στο τείχος 
και  είναι αυθαίρετες (όπως στην περιοχή της Βίγλας), συνεπώς πρέπει να προστατευτεί το τείχος και παράλληλα να δημιουργηθούν οι συνθήκες ώστε να παραμείνουν τα κτίσματα ως έχουν και πιθανόν κάποια που δεν συνάδουν με τον ιστορικό χαρακτήρα του χώρου να απομακρυνθούν. Γι αυτό προτείνεται η περιοχή να ενταχθεί στο συνολικό προεδρικό διάταγμα των ενετικών τειχών, μαζί με τη Βίγλα. 
Οι στόχοι που θέτονται είναι:

· Η σύνδεση της γειτονιάς αυτής με τα τείχη με παράλληλη προστασία των τειχών.
Ακολουθούνται οι αρχές και οι προτάσεις που ισχύουν στις περιοχές Άγιος Μηνάς, βαλιδέ Τζαμί,  ενώ επιπλέον:
· Προτείνεται η διατήρηση των κτισμάτων ως έχουν. Στόχος της πρότασης είναι η προστασία και ανάδειξη του μνημείου, επαναλαμβάνοντας ότι ως μνημείο θεωρείται το σύνολο του τμήματος της γειτονιάς που εφάπτεται στο τείχος, τα σπίτια μαζί με τα υπολείμματα των τειχών του φρουρίου του Αγ. Δημητρίου,  (καθώς υπάρχει ιστορικότητα στα κτίσματα πλέον), αλλά και η αντιμετώπιση του στεγαστικού προβλήματος των κατοίκων της. 

· Προτείνεται η χωροθέτηση τοπικού κέντρου κατά μήκος των οδών Ιερωνυμάκη και Δημοκρατίας.
4η περίπτωση: Οι σημειακές τροποποιήσεις στις περιοχές Άγιος Δημήτριος – Άγιος Τίτος.  

Περιλαμβάνουν: 

· Την περιοχή περί την 25ης Αυγούστου, (πλατεία Λεονταριών, πλατεία του Αγ. Τίτου, πάρκο Θεοτοκοπούλου, πλατεία Θειακάκη, πλατεία 18 Άγγλων). Η περιοχή αυτή χαρακτηρίζεται από την Μελέτη Ανάπλασης ως ιδιαίτερα αξιόλογο πολεοδομικό σύνολο για το οποίο απαιτείται Α΄ βαθμού προστασία. Αποτελεί ουσιαστικά την ιστορική πολεοδομική ραχοκοκαλιά της Παλιάς Πόλης
.

· Την περιοχή περί τις οδούς Δαιδάλου – Δικαιοσύνης, [πλατεία Δασκαλογιάννη με την τριλογία των κτιρίων πρώην στρατώνα S. Giorgi, με ενδιαφέρον σύνολο των κτιρίων της Νομαρχίας - Δικαστηρίων - Τουριστικής Αστυνομίας (πρώην Στρατώνες S. Giorgi)]. Ενδιαφέρον παρουσιάζει ο πεζόδρομος της οδού Δαιδάλου με τα αξιόλογα νεοκλασικά ή νεώτερα κτίσματα.

· Την περιοχή περί τις οδούς Χάνδακος – Κυδωνίας – Αγιοστεφανιτών Ψαρομηλλίγγων – 1878. Στην οδό Χάνδακος βρίσκονται πολλά αξιόλογα κτίρια
 , η οδός Χορτατσών στο παραλιακό κομμάτι έχει ενδιαφέρον σύνολο από πέντε κτίρια
 , αξιόλογο σύνολο αποτελεί η οδός Ψαρομηλίγγων με τα οθωμανικά διατηρητέα κτίρια, όπως και το σύνολο της οδού Καπετάν Χαραλάμπη, που ξεκινά από το πάρκο Θεοτοκοπούλου στον Ο.Τ.Ε. και καταλήγει στην οδό Κυδωνίας
, ενώ σε όλο το μήκος της οδού Χάνδακος αλλά κυρίως της οδού Αγιοστεφανιτών υπάρχουν ίχνη του Βυζαντινού Τείχους. 

· Την περιοχή περί το παλιό Ξενία - πλατεία Λύσανδρου - Καλοκαιρινού – Γρεβενών. Στο σύνολο κυριαρχεί το μνημείο του Αγίου Πέτρου καθώς και το διατηρητέο νεοκλασικό κτίριο (Κ24) του Ιστορικού Μουσείου και του κτιρίου του ΤΕΕ (Α35)
.  

· Την περιοχή περί το Αρχαιολογικό Μουσείο – Κοραή – Ιδομενέως. 


Ενδιαφέρον σύνολο με δύο διατηρητέα κτίσματα (Κ32 & Κ45) σε καλή 
κατάσταση
. Στο ίδιο σύνολο βρίσκεται και το συγκρότημα του 
Αρχαιολογικού Μουσείου Ηρακλείου, που ανήκει στην κατηγορία των 
νεώτερων κτιρίων. Ανασκαφές σε παρακείμενο οικόπεδο έφεραν στο 
φως σημαντικά αρχαιολογικά ευρήματα. Γενικά το σύνολο έχει καθιερωθεί 
σαν κέντρο αναψυχής για όλο το Ηράκλειο με εστιατόρια και καφετέριες.

Τα προβλήματα που έχουν καταγραφεί στην ανάλυση που προηγήθηκε, στην Α΄ Φάση της μελέτης, για την περιοχή αυτή είναι:

· Η κυκλοφοριακή συμφόρηση και η μεγάλη έλλειψη χώρων στάθμευσης 

· Η γενικότερη συμφόρηση κεντρικών δραστηριοτήτων και αλληλοσυγκρου- όμενων χρήσεων

· Οι ισχύοντες υψηλοί συντελεστές δόμησης και οι υψηλές κτιριακές πυκνότητες

· Η μεγάλη έλλειψη ελεύθερων και κοινοχρήστων χώρων, χώρων αθλητισμού

· Η έλλειψη προστασίας και ανάδειξης των αξιόλογων και διατηρητέων κτιρίων και στοιχείων καθώς επίσης και του αξιόλογου ιστορικού πολεοδομικού ιστού.

· Ο συνεχής εξοβελισμός της χρήσης της κατοικίας από δραστηριότητες κεντρικών λειτουργιών.

Οι στόχοι που τέθηκαν για την εξυγίανση και ανάδειξη της περιοχής είναι: 

· Η απελευθέρωση της περιοχής από διαμπερείς κινήσεις του αυτοκινήτου και από την παρόδια στάθμευση

· Η αποσυμφόρηση της από πολλές αντικρουόμενες χρήσεις κεντρικών λειτουργιών και η διατήρηση στην περιοχή και της χρήσης κατοικίας

· Η προστασία και ανάδειξη του ιστορικού πλούτου

Προκειμένου να αντιμετωπιστούν οι δύο πρώτοι στόχοι έχουν διαμορφωθεί επαρκείς προτάσεις στο κεφάλαιο της κυκλοφοριακής και συγκοινωνιακής μελέτης καθώς και σε αυτό που αφορά τις χρήσεις γης και τους όρους και περιορισμούς δόμησης. 

Οι περιοχές αυτές εξετάζονται κατά περίπτωση:

· Όσον αφορά την περιοχή περί την 25ης Αυγούστου, διατηρείται σαν κεντρικός πυρήνας με τις λειτουργίες του. Εξυγιαίνεται από δραστηριότητες που δεν συνάδουν με τον χαρακτήρα της ιστορικής πόλης. Προτείνεται η  ανάδειξη των μνημείων, η αναβάθμιση του δημοσίου χώρου, ο έλεγχος των χρήσεων γης και τέλος η βελτίωση της αισθητικής του υπάρχοντος οικοδομικού όγκου. Οι παρεμβάσεις αυτές: θα αναβαθμίσουν το κοινωνικό κέντρο (χώρος καθημερινών συναθροίσεων αναψυχής πολιτιστικών συμβάντων και εκδηλώσεων), θα συμβάλλουν στην δημιουργία ενός πολεοδομικού κέντρου με αναβαθμισμένες ποιοτικά υπηρεσίες και εμπορικά καταστήματα, θα συγκρατήσουν τη χρήση της κατοικίας τουλάχιστον σε ορόφους των κτιρίων, θα ενοποιήσουν το κοινωνικό και διοικητικό κέντρο (Δημαρχείο, υπηρεσίες Δήμου κλπ.) με το ενετικό λιμάνι και το παραλιακό μέτωπο, μέσω της ανάδειξης του δημόσιου χώρου της 25ης Αυγούστου.
· Όσον αφορά σημειακές τροποποιήσεις στο βόρειο τμήμα της πόλης, δίνεται ιδιαίτερη σημασία στο θαλάσσιο μέτωπο, που προσφέρει σ’ αυτή το ιδιαίτερα ενδιαφέρον στοιχείο του νερού το οποίο μπορεί να συμβάλλει με την κατάλληλη αξιοποίηση του στην αισθητική και λειτουργική αναβάθμιση της. Συγχρόνως κατά μήκος του μετώπου αυτού παρατίθενται μνημεία και αξιόλογα στοιχεία της ιστορίας της πόλης. Ένας από τους βασικούς στόχους της μελέτης είναι το άνοιγμα της πόλης στο παραλιακό μέτωπο. Ρυθμίσεις κυκλοφοριακές, κατάλληλη οργάνωση των χρήσεων γης, έλεγχος στην δόμηση των παραλιακών κτισμάτων από άποψη ύψους και όγκου, αναβάθμιση του δημόσιου χώρου και ανάδειξη των αξιόλογων κτισμάτων που περιλαμβάνονται στην περιοχή αυτή, αποτελούν τα εργαλεία που θα αναπτύξουν τα απαραίτητα στοιχεία και θα συνδέσουν οργανικά και λειτουργικά την Π.Π. με το θαλάσσιο μέτωπο. Η δόμηση στο μέτωπο αυτό είναι αναγκαίο να επιτρέπει τη δυνατότητα επικοινωνίας της πόλης με τη θάλασσα και να μην εμποδίζει την προβολή και ανάδειξη των αξιόλογων στοιχείων που περιλαμβάνονται σ’ αυτό. 

· Όσον αφορά περιοχές αρχαιολογικών ευρυμάτων, η τροποποίηση επικεντρώνεται στην προστασία και κατάλληλη ανάδειξη των ευρημάτων αυτών. Έτσι προτείνεται η ανάδειξη του Βυζαντινού τείχους με την εξασφάλιση της επισκεψιμότητας του ακόμη και όταν αυτά βρίσκονται σε ιδιωτικούς χώρους.
5η περίπτωση: Η περιοχή Σπιναλόγγα-Λάκκος
Η Σπιναλόγγα, είναι ένα μικρό τμήμα του οικιστικού ιστού απέναντι από τον προμαχώνα Βηθλεέμ με ενδιαφέροντα πολεοδομικό ιστό αλλά με ιδιαίτερα υποβαθμισμένα χαρακτηριστικά, πολύ στενούς δρόμους και πολύ χαμηλό επίπεδο οίκησης. Γειτνιάζει άμεσα, νότια, με την έκταση όπου ανεγείρεται ήδη το Πολιτιστικό Κέντρο του Δήμου Ηρακλείου και βόρεια με το Πανάνειο το οποίο πρόκειται να αποκατασταθεί
. 

Για την επέμβαση στην περιοχή της Σπιναλόγγας υπάρχουν δύο εναλλακτικές προτάσεις:

· Ο καθορισμός της ως περιοχή προς ανασυγκρότηση και εξυγίανση με βάση το άρθρο 14 του Ν. 2508/97
. Αποτελεί τη βασική πρόταση του μελετητή. Προτείνεται η μελέτη του συνόλου με συγκεκριμένο διάγραμμα κάλυψης και διάταξη των όγκων, με στόχο την αντικατάσταση των ερειπωμένων σήμερα κτισμάτων με νέα, χωρίς να αλλοιωθεί η γενική εικόνα του συνόλου. Ουσιαστικά δηλαδή απαιτείται ειδική μελέτη και η περιοχή αφαιρείται από τη μελέτη αναθεώρησης του ρυμοτομικού σχεδίου. 
· Η αντιμετώπισή της με τον ίδιο τρόπο που αντιμετωπίστηκε και η όμορη περιοχή του Αγίου Μηνά: η παρέμβαση αφορά την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου με στόχο την διατήρηση του παραδοσιακού χαρακτήρα και την αναβάθμιση της αισθητικής του δημόσιου ελεύθερου χώρου. Θεσμοθετούνται και ανοίγονται, όπου δεν υπάρχουν, δίοδοι στα εσωτερικά των ο.τ. για την προσπέλαση εσωτερικών ιδιοκτησιών που δεν έχουν «πρόσωπο» με το ισχύον ρυμοτομικό σχέδιο, ενώ δημιουργούνται ενοποιημένες εσωτερικές αυλές, που θα συνδέονται κατάλληλα μέσω διόδων με το δίκτυο πεζοδρόμων.
Τελικά, η επιβλέπουσα υπηρεσία του Δήμου, αποδέστηκε την 2η εναλλακτική πρόταση.
6η περίπτωση: Η περιοχή της Εφόδου - εξωτερικά οχυρωματικά έργα μεταξύ του προμαχώνα Αγ. Ανδρέα και Παντοκράτορα  

Αφορά μια τριγωνική οικιστική ανάπτυξη με ευτελείς κατασκευές, που βρίσκεται στην εξωτερική πλευρά των τειχών στην περιοχή της τάφρου μεταξύ των προμαχώνων Αγ. Ανδρέα και Παντοκράτορα. Το σύνολο αποτελείται κυρίως από μικρά λαϊκά ανώνυμα κτίσματα που δημιουργούν ένα τρίγωνο που περικλείεται από τις οδούς Εφόδου, Πανάρου και Αρσινόης. Στο κεντρικό ύψωμα διακρίνονται ίχνη των εξωτερικών οχυρωματικών έργων. 

Η παρέμβαση στην περιοχή αυτή, αφορά ένα οικιστικό πρόγραμμα αποκατάστασης των οικιστών αυτής της περιοχής. Προτείνεται ο καθορισμός της ως περιοχή προς ανασυγκρότηση και εξυγίανση (άρθρο 14 του Ν. 2508/97). Στην πρόταση ανασυγκρότησης κομβικό σημείο της διάταξης των νέων κτιρίων είναι να βρίσκονται σε αρμονία με την προστασία του μνημείου των Τειχών με το οποίο άμεσα γειτνιάζουν. Προτείνεται συγκεκριμένα:

· Επανασχεδιασμός και ολοκληρωμένη ανάπλαση της περιοχής με τη δημιουργία κατοικιών που θα καλύψει τις ανάγκες των ήδη υπαρχόντων κατοίκων, εντός και εκτός του τείχους, του προμαχώνα, με τη δημιουργία εσωτερικού ενιαίου ακάλυπτου χώρου. Έτσι θα διατηρηθεί το σύνολο με ανάδειξη του ίχνους του πύργου των εξωτερικών οχυρωματικών έργων.
· Απελευθέρωση της οπτικής φυγής της πόλης προς τη θάλασσα, με απόδοση σημαντικού μέρους της περιοχής στο δημόσιο χώρο. 

Ουσιαστικά δηλαδή απαιτείται ειδική μελέτη η οποία θα ξεκινήσει όταν το αποφασίσει ο Δήμος. Σημειώνεται ότι στην πρόταση που θα κάνει η ειδική μελέτη θα είναι δικαιούχοι όλοι οι ιδιοκτήτες της περιοχής της Εφόδου, ακόμα και αυτοί που η κατοικία τους θα ρυμοτομηθεί ολοκληρωτικά ή θα γίνει κοινόχρηστος χώρος. Επιπλέον, θα είναι δικαιούχοι οι ιδιοκτήτες του ο.τ. που προστίθεται στη μελέτη, αν και είναι σε περιοχή εκτός των τειχών της Π.Π.Η. στις οδούς Γεωργιάδου και Γρηγοράκη, στα πρώτα οικοδομικά τετράγωνα έξω από τα τείχη, δηλαδή στην ευρύτερη περιοχή της μελέτης, με στόχο την απελευθέρωση του χώρου πρασίνου του ο.τ. αυτού, που θα αναβαθμίσει την περιοχή και την αποκατάσταση των ιδιοκτητών τους.    
7η περίπτωση: ο Λαβύρινθος 
Η περιοχή του Λαβύρινθου αποτελεί ένα οικιστικό σύνολο το οποίο παρουσιάζει ομοιογένεια αρχιτεκτονικού χαρακτήρα και διατηρεί σε μεγάλο βαθμό τα χαρακτηριστικά της λαϊκής αρχιτεκτονικής της περιόδου της τουρκοκρατίας.  Είναι χτισμένο πάνω στα τείχη και αποτελείται από μικρά λαϊκά ανώνυμα κτίρια που δημιουργούν ένα μικρό δίκτυο στενών και συνήθως αδιέξοδων δρόμων. Πολλά νέα κτίρια έρχονται σε σύγκρουση με την αισθητική του συνόλου. 
Οι προτάσεις για την περιοχή αυτή είναι:

· η διατήρηση των κτισμάτων κατοικίας. Ο τρόπος διατήρησης και ακριβούς επαναδόμησης θα προκύψει μέσα από συστηματική μελέτη, ταυτόχρονα με αρχαιολογική – ιστορική τεκμηρίωση των κατασκευών αυτών σε σχέση με το τείχος και τα Νεώρια. Η μελέτη αυτή θα πρέπει να περιλάβει μια ευρύτερη περιοχή η οποία αποτελεί ουσιαστικά το μέτωπο του Ενετικού λιμανιού σε σχέση με τις νεώτερες ογκώδεις κατασκευές, οι οποίες απομειώνουν αισθητικά τα Τείχη και το περιβάλλον του Ενετικού λιμανιού. Το συγκρότημα πρέπει να μελετηθεί για την στατική του επάρκεια σε σχέση με τα τείχη και να καθοριστεί Διάγραμμα Όγκων που παραμένουν, καθώς και Διάγραμμα Ακάλυπτων Χώρων. Προτείνεται να παραμείνει το ισχύον σήμερα καθεστώς (αρ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/35301/710-ΦΕΚ 554/ΤΒ/27.7.93 ‘’Κήρυξη οικιστικού συνόλου ‘’Λαβύρινθου’’ Ηρακλείου ως ιστορικού διατηρητέου μνημείου).
Γ.5. ΠΡΟΤΑΣΗ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟΥ ΕΙΔΙΚΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ (ΧΑΡΤΗΣ Γ.2)
Ο κατάλληλος καθορισμός ειδικών χρήσεων γης έχει αποδειχθεί από τα σημαντικότερα πολεοδομικά εργαλεία για την εξυγίανση μιας περιοχής από χρήσεις και δραστηριότητες που αλλοιώνουν τον ιστορικό της χαρακτήρα και υποβαθμίζουν το οικιστικό περιβάλλον, καθώς και από αυτές που δεν είναι συμβατές με την κύρια χρήση και λειτουργία της εκάστου πολεοδομικής ενότητας και είναι σκόπιμο γι αυτούς τους λόγους να απομακρυνθούν. Αποτελεί ακόμη, ένα από τα ειδικά μέτρα και εργαλεία που μπορούν να συμβάλλουν καθοριστικά στην ανάδειξη του πολιτιστικού και αναπτυξιακού ρόλου που επιδιώκει το στρατηγικό σχέδιο ανάπλασης του συνόλου της Παλιάς Πόλης, ενισχύοντας τις χρήσεις που είναι επιθυμητές σε συγκεκριμένους δρόμους και ο.τ. 

Σύμφωνα με την Πρόταση Ανάπλασης, (βλ. πρώτο τεύχος της Β΄ φάσης κεφ. Β.1.1), η περιοχή μελέτης της Γ’ φάσης χωρίζεται στις πιο κάτω ζώνες χρήσεων γης:

· ζώνη Α η οποία περιλαμβάνει το κέντρο της πόλης (το οποίο προσδιορίζεται περίπου στα όρια του ήδη σήμερα διαμορφωμένου κέντρου)

· ζώνη Βα που αφορά μια γραμμική ζώνη γύρω από την οδό 1866 (ειδικό πολεοδομικό κέντρο)

· ζώνη Βγ
 περιλαμβάνει τα τοπικά κέντρα στη γειτονιά του Αγ. Μηνά και  στην περιοχή της Ανάληψης. Τα κέντρα αυτά αντίστοιχα εκτείνονται γύρω από τις οδούς Μάρκου Μουσούρη και  Δημοκρατίας

· ζώνη Γ που περιλαμβάνει το σύνολο της υπόλοιπης περιοχής της εντός των τειχών πόλης καθώς και τη σειρά των οικοδομικών τετραγώνων που βρίσκονται εκτός των τειχών και έχουν πρόσωπο σ’ αυτά. 
· Περιοχή ανασυγκρότησης (Εφόδου). Σύμφωνα με το άρθρο 12 του Νόμου 2508/97, στις περιοχές ανάπλασης-ανασυγκρότησης είναι δυνατόν να καθορίζονται ζωνες αποκατάστασης και ανανέωσης του κτιριακού πλούτου και αναβάθμισης, ανάδειξης και ενοποίησης των ελέυθερων χώρων.  Στις ζώνες αυτές οι χρήσεις, οι όροι δόμησης και τα όριά τους καθορίζονται με την ειδική πολεοδομική μελέτη.
Στη ζώνη Α προτείνονται οι χρήσεις που περιλαμβάνονται στον πίνακα Γ.5-1 που ακολουθεί οι οποίες αποτελούν μέρος των χρήσεων του αρθρ. 4 του Π.Δ. 6.3.87 ΦΕΚ 166Δ (χρήσεις πολεοδομικού κέντρου πόλης).
Πίνακας Γ.5-1: Επιτρεπόμενες χρήσεις γης στην ζώνη Α:                    "Πολεοδομικό Κέντρο Πόλης"

	1.  Κατοικία 

	2. Ξενώνες, ξενοδοχεία μόνο των κατηγοριών πολυτελείας και α΄ και β΄ κατηγορίας  και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

	3.  Εμπορικά καταστήματα επιφάνειας μέχρι 600 μ2.

	4.  Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισμοί.  

	5.  Διοίκηση, πλην των περισσότερων νομαρχιακών υπηρεσιών και ορισμένων υπηρεσιών της περιφέρειας μη επιτελικού χαρακτήρα.

	6.  Εστιατόρια

	7.  Αναψυκτήρια

	8.  Κέντρα διασκέδασης, αναψυχής (απαγορεύονται τα υπαίθρια με μουσική)

	9.  Χώροι συνάθροισης κοινού 

	10.  Πολιτιστικά κτίρια

	11.  Κτίρια εκπαίδευσης

	12.  Θρησκευτικοί χώροι

	13.  Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας

	14.  Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης εκτός των εργαστηρίων του πίνακα Γ.5-7 (βλ. Πίνακες Γ.5-4, Γ.5-5)  

	15.  Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης

	16.  Αθλητικές εγκαταστάσεις


Στην ζώνη Βα κατά μήκος της οδού 1866 και της οδού Καρτερού προτείνεται να διατηρηθεί και να προστατευθεί ως «Ειδικό Πολεοδομικό Κέντρο επιπέδου πόλης» η χρήση των καταστημάτων τροφίμων, που παραδοσιακά λειτουργούν σε αυτή. Ως επιτρεπόμενες χρήσεις προτείνονται οι χρήσεις του πίνακα Γ.5-2.

Πίνακας Γ.5-2 : Επιτρεπόμενες χρήσεις γης στη ζώνη Βα κατά μήκος της οδού 1866 "Ειδικό Πολεοδομικό Κέντρο Πόλης"

	1.  Κατοικία

	2.  Καταστήματα τροφίμων

	3.  Εστιατόρια - αναψυκτήρια

	4.  Γραφεία, μόνο στους ορόφους.


Στη ζώνη Βγ ήτοι στα τοπικά κέντρα Αγ. Μηνά (2 τοπικά κέντρα) και περιοχή Ανάληψης επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις του πίνακα Γ.5-3.

Πίνακας Γ.5-3: Επιτρεπόμενες χρήσεις γης στη ζώνη Βγ στα τοπικά  κέντρα του Αγ. Μηνά και της Ανάληψης (κέντρα γειτονιάς) 

	1.  Κατοικία

	2. Ξενώνες, ξενοδοχεία μέχρι 100 κλίνες α΄ και β΄ κατηγορίας

	3.  Εμπορικά καταστήματα επιφάνειας μέχρι 400 μ2

	4.  Γραφεία, τράπεζες, κοινωφελείς οργανισμοί

	5.  Διοικητικά κτίρια εκτός των νομαρχιακών και περιφερειακών υπηρεσιών 

	6.  Εστιατόρια - αναψυκτήρια

	7.  Χώροι συνάθροισης κοινού 

	8.  Πολιτιστικά κτίρια

	9.  Κτίρια εκπαίδευσης

	10.  Θρησκευτικοί χώροι

	11.Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας

	12.Επαγγελματικά εργαστήρια που περιλαμβάνονται στους πίνακες Γ.5-4 και Γ.5-5 εκτός των εργαστηρίων του πίνακα Γ.5-7

	13.  Κτίρια και γήπεδα στάθμευσης

	14.  Αθλητικές εγκαταστάσεις


Όσον αφορά τα επαγγελματικά εργαστήρια που επιτρέπονται στις ζώνες ‘’Α’’, ‘’Βα’’και ‘’Βγ’’ αναφέρονται στους δύο πίνακες που ακολουθούν (Γ.5-4, Γ.5-5).  

Πίνακας Γ.5-4: Παραδοσιακά εργαστήρια χαμηλής όχλησης
	1. Εργαστήρια αγιογραφίας

	2. Εργαστήρια λαϊκής τέχνης

	3. Εργαστήρια παραδοσιακών υφαντών

	4. Αργυροχοεία

	5. Χρυσοχοεία

	6. Εργαστήρια κεντημάτων, πλεκτών και μάλλινων ειδών

	7. Εργαστήρια μανταρίσματος ρούχων

	8. Εργαστήρια κατασκευής κοσμημάτων

	9. Εργαστήρια χάλκινων ομοιωμάτων

	10.  Μαχαιροποιεία

	11.  Τσαγκαράδικα 

	12.  Ραφεία

	13.  Βιβλιοδετεία

	14.  Κορνιζοποιία

	15.  Εργαστήρια ξυλογλυπτικής   

	16.  Εργαστήρια αγγειοπλαστικής


Πίνακας Γ.5-5: Πρόσθετες επιτρεπόμενες χρήσεις εργαστηρίων χαμηλής όχλησης στην παληά πόλη 

	1.  Εργαστήρια που αφορούν νέες τεχνολογίες

	2.  Ηλεκτρολογικές εγκαταστάσεις

	3.  Κατασκευή ορθοπεδικών ειδών

	4.  Εργαστήριο ζαχαροπλαστικής

	5.  Εργαστήριο οπτικών - εμπορία οπτικών

	6.  Επισκευές πώληση ωρολογίων και κοσμημάτων

	7.  Κατασκευή και εμπορία ιατρικών, παραϊατρικών - ορθοπεδικών 

	8.  Κατασκευή οδοντοστοιχειών

	9.  Οδοντεχνικά εργαστήρια

	10.  Κατασκευή εμπορία κλειδιών και συναφών ειδών

	11.  Εργαστήρια πίτσας, τυρόπιτας και συναφών ειδών

	12.  Εγκατάσταση συντήρηση και επισκευή τηλεφωνικών κέντρων 

	13.  Εργαστήρια ταχείας εμφανίσεως φωτογραφιών

	14.  Παρασκευή - πώληση - εμπορία έτοιμου πρόχειρου φαγητού 

	15.  Κατασκευή και εγκατάσταση ηλεκτρικών πινάκων

	16.  Φωτογραφικά εργαστήρια μαζικής εμφάνισης και εκτύπωσης


Στη ζώνη Γ που αφορά στα οικοδομικά τετράγωνα με χρήση κατοικίας στις γειτονιές Αγ. Μηνάς, Βαλιδέ Τζαμί και τους θύλακες κατοικίας στις γειτονιές Αγ. Δημήτριος και Αγ. Τίτος, καθώς και στην περιβάλλουσα εξωτερικά τα τείχη περιοχή μελέτης, οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι αυτές της γενικής κατοικίας που καταγράφονται στον πίνακα Γ.5-6 και οι οποίες αποτελούν μέρος από τις χρήσεις που αναφέρονται στο άρθρο 3 του Π.Δ. της 6.3.87 – ΦΕΚ /166 Δ (Γενική κατοικία).
Πίνακας Γ.5-6: Επιτρεπόμενες χρήσεις γης στη ζώνη Γ- Γενικής Κατοικίας 

	1.  Κατοικία 

	2.  Ξενοδοχεία μέχρι 100 κλινών και ξενώνες (πολυτελείας ή α΄ και β΄ κατηγορίας)

	3.  Εμπορικά καταστήματα μέχρι 200 μ2 ειδών καθημερινής ανάγκης και μόνο στο ισόγειο. 

	4.  Γραφεία για άσκηση επαγγέλματος συμβατού προς την κύρια χρήση του κτιρίου (ιατρεία, αρχιτεκτονικά, δικηγορικά γραφεία κλπ.), τράπεζες, κοινωφελείς οργανισμοί.

	5.  Κτίρια εκπαίδευσης

	6.  Εστιατόρια

	7.  Αναψυκτήρια 

	8.  Θρησκευτικοί χώροι

	9.  Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

	10.  Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης που περιλαμβάνονται στους πίνακες Γ.5-4 και Γ.5-5, εκτός των εργαστηρίων του πίνακα Γ.5-7.

	11.  Αθλητικές εγκαταστάσεις 

	12.  Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης

	13.  Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις)


Όσον αφορά στο σύνολο της Παλιάς Πόλης δεν επιτρέπονται οι πιο κάτω χρήσεις εργαστηρίων.  

Πίνακας Γ.5-7: Μη επιτρεπόμενες χρήσεις εργαστηρίων στην Παλιά Πόλη 

	1.  Αλουμινοκατασκευές - σιδηροκατασκευές 

	2.  Κατασκευές επίπλων και κουφωμάτων

	3.  Κατασκευές ενδυμάτων

	4.  Κατασκευές - επισκευές μηχανημάτων και σιδηροκατασκευών

	5.  Εργοστάσια κατασκευής και εμπορίας επαγγελματικών και οικιακών ψυγείων

	6.  Επισκευές αυτοκινήτων – φανοποιεία – βαφεία – ηλεκτρολογεία – εξατμίσεις 

	7.  Κατασκευή ειδών εκ τσιμέντου τσιμεντοπλακών κλπ.

	8.  Βιοτεχνίες σαπουνοποιίας ελαίου

	9.  Αλουμινοκατασκευές 

	10.  Συντήρηση κατασκευής και τοποθέτησης ανελκυστήρων

	11.  Βιοτεχνίες φανοποιίας

	12.  Επισκευές μοτοποδηλάτων


Για όσες επαγγελματικές χρήσεις δεν επιτρέπονται στην Παλιά Πόλη και είναι ήδη εγκατεστημένες σ’ αυτή, προτείνεται η απομάκρυνση τους και συγκεκριμένα:

i) όσον αφορά τα επαγγελματικά εργαστήρια του πίνακα Γ.5-7 σε δύο χρόνια από την δημοσίευση του σχετικού Π.Δ/γματος  

ii) όσον αφορά τις άλλες μη επιτρεπόμενες χρήσεις σε τρία χρόνια από τη δημοσίευση του σχετικού Π.Δ/γματος.

Γ.6. 
ΧΩΡΟΙ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ ΚΑΙ  ΚΟΙΝΩΦΕΛΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ (βλ. Πίνακα 
Γ.6.1 και στο Παράρτημα πίνακες Γ.6.2, Γ.6.3, Γ.6.4, Γ.6.5)
Προκειμένου να διαμορφωθούν προτάσεις σχετικά με τον απαιτούμενο εξοπλισμό της Παλιάς Πόλης και των γειτονιών της, σε χώρους κοινόχρηστων και κοινωφελών λειτουργιών στη Β’ φάση της μελέτης καταγράφηκαν οι υπάρχουσες αντίστοιχες λειτουργίες και έγινε μια εκτίμηση της έκτασης που αυτές καταλαμβάνουν. Επιπλέον, υπολογίστηκαν οι απαιτούμενοι χώροι που αφορούν αυτές τις λειτουργίες για τον προβλεπόμενο πληθυσμό ανά γειτονιά και συνολικά. Ο πληθυσμός υπολογίστηκε με βάση τους προτεινόμενους συντελεστές δόμησης και με βαθμό κορεσμού 50%.
Η πρόβλεψη των αναγκών σε επιφάνειες για κοινωνική υποδομή και κοινόχρηστους ελεύθερους χώρους τόσο ανά πολεοδομική ενότητα όσο και συνολικά στην παληά πόλη. Προέκυψε ότι υπάρχουν μεγάλες ανάγκες σε εκτάσεις για αθλητικές εγκαταστάσεις (62 στρεμ.), για πρόνοια (14,6 στρεμ.) ενώ λιγότερες είναι αυτές που απαιτούνται για εκπαίδευση (1,7 στρεμ.). Όσον αφορά τις εκτάσεις που διατίθενται σήμερα για δημοτικά σχολεία, πολιτιστικές δραστηριότητες φαίνεται ότι καλύπτουν τις απαιτούμενες ανάγκες. Βέβαια όσον αφορά τον πολιτισμό, στους χώρους που διατίθενται αναπτύσσονται δραστηριότητες που έχουν εμβέλεια σε όλη την πόλη του Ηρακλείου και μεγαλύτερη ακόμη, ενώ υπάρχει έλλειψη σε ανάλογους χώρους στο επίπεδο της γειτονιάς. 

Πρόνοια
Από τη σύγκριση που γίνεται ανάμεσα στα standards του κοινωνικού εξοπλισμού και τις υπάρχουσες εγκαταστάσεις φαίνεται η μεγάλη έλλειψη δημοσίων βρεφονηπιακών σταθμών.

Για το λόγο αυτό προτείνεται η δημιουργία τριών νέων κρατικών βρεφονηπιακών σταθμών: Άγ. Δημήτριος – οδός
....., Άγ. Μηνάς – οδός......., Βαλιδέ Τζαμί – οδός........  Στη γειτονιά του Αγ. Τίτου υπάρχει βρεφονηπιακός σταθμός έναντι του ξενοδοχείου Ατλαντίς, στον επιπρομαχώνα Σαμπιονάρα. 

Εκπαίδευση

Τα νηπιαγωγεία κατατάσσονται στην κοινωνική υποδομή και σήμερα υπάγονται στη Δ/νση Πρωτοβάθμιας Εκπαίδευσης.  Λειτουργούν συχνά στα κτίρια των δημοτικών σχολείων, όπου παρατηρείται υπερεπάρκεια χώρων. Για το λόγο αυτό προτείνεται η εσωτερική ανακατανομή των χώρων μεταξύ των νηπιαγωγείων και των δημοτικών σχολείων από τη Δ/νση Πρωτοβάθμιας Εκπαίδευσης.

Τα γυμνάσια εμφανίζονται σε επάρκεια. Προτείνεται όμως το κτίριο του 6ου γυμνασίου που βρίσκεται πάνω στον επιπρομαχώνα της Σαμπιονάρας να μεταφερθεί κάτω από τα τείχη και έξω από το όριο της τάφρου. Η μετακίνηση αυτή κρίνεται απαραίτητη για λόγους στατικής επάρκειας και αισθητικής και ιστορικής αποκατάστασης του σημαντικού αυτού σημείου του τείχους, όπου έγινε η τελευταία φάση της πολιορκίας από τους Οθωμανούς το 1669.

Τα λύκεια εμφανίζονται λιγότερα των απαιτούμενων, αλλά καλύπτουν τις ανάγκες από τα σχολικά συγκροτήματα στις παρυφές της Παλιάς Πόλης: 2ο λύκειο, 1ο ΤΕΕ, 2ο ΤΕΕ, 4ο λύκειο Τάλου. Η κατανομή των χώρων με τα γυμνάσια που στεγάζονται στα ίδια κτιριακά συγκροτήματα γίνεται εσωτερικά, ανάλογα με τις εκάστοτε ανάγκες. Έτσι το σύνολο της εκπαίδευσης φαίνεται ότι επαρκεί.

Πολιτιστικές δραστηριότητες
Οι κυριότεροι χώροι πολιτιστικών εγκαταστάσεων επιπέδου αναφοράς πόλης, βρίσκονται συγκεντρωμένοι μέσα στα όρια της παλιάς πόλης. Οι χώροι αυτοί είναι: η Βασιλική του Αγ. Μάρκου (χώρος για εκθέσεις, συνέδρια, μουσικές εκδηλώσεις), το κτίριο της οδού Ανδρόγεω (διαλέξεις, εκθέσεις, συνέδρια), η Βικελαία Βιβλιοθήκη, το Αρχαιολογικό Μουσείο, το Ιστορικό Μουσείο, η Αγ. Αικατερίνη (Πινακοθήκη Αγιογραφίας). 

Όσον αφορά όμως το επίπεδο της πολεοδομικής ενότητας υπάρχει ουσιαστική έλλειψη χώρων πολιτιστικών εγκαταστάσεων για τους κατοίκους των γειτονιών της Παλιάς Πόλης. Προτείνεται η δημιουργία τριών μικρών πολιτιστικών χώρων επιπέδου γειτονιάς: πολιτ/κό κέντρο Αγ. Μηνά στην οδό Μονής Καρδιωτίσσης, Αγ. Δημητρίου και Αγ. Τίτου στην οδό Μαρινέλη και Βαλιδέ Τζαμί στην οδό Καλονάδων.

Παράλληλα, προτείνεται η ανάδειξη χώρων και μνημείων σε χώρους πολιτιστικών εκδηλώσεων:

· Πολιτιστικό κέντρο Ηρακλείου με κύρια χρήση θεάτρου, μουσικής, χορού.

· Στο συγκρότημα προμαχώνα Ιησού – Πύλης Ιησού ανοιχτό θέατρο και οργάνωση των υπόλοιπων χώρων (κηποθέατρο Ν. Καζαντζάκη, μικρό θέατρο Μ. Χατζιδάκη και χώρος εκθέσεων) πάνω στην Πύλη.

· Η πύλη του Παντοκράτορα σε μουσείο τειχών

· Το “Καπνοκοπτήριο” σε Μουσείο Βυζαντινής Αγιογραφίας. 
· Τα νεώρια σε ναυτικό μουσείο ανάδειξης της ναυτικής ιστορίας της Κρήτης (μινωική θαλασσοκρατία, βυζαντινός δρόμος, βενετική γαλέρα, ελληνικό μπίκι).

Αθλητισμός
Οι υπάρχοντες χώροι για αθλητικές δραστηριότητες είναι σήμερα κατανεμημένοι στην περίμετρο των ενετικών τειχών αλλά και πάνω σ’ αυτά.

Το συγκρότημα τένις του προμαχώνα Σαμπιονάρα προτείνεται να επεκταθεί στην τάφρο, ώστε να δημιουργηθούν συνολικά 4 γήπεδα. Επίσης προτείνεται η αποκατάσταση της χαμηλής πλατείας του προμαχώνα.  Η συνολική επιφάνεια του τένις γίνεται 3.500 τ.μ.

Το εθνικό στάδιο παραμένει ως έχει με μικρή μείωση στην στροφή της οδού Πυράνθου για αποκατάσταση της γωνίας της τάφρου και δημιουργία σημείου θέας του τείχους. Η συνολική επιφάνεια του συγκροτήματος είναι 18.500 τ.μ.

Στην τάφρο της οδού Εφόδου, νότια του προμαχώνα Αγ. Ανδρέα, οργανώνονται γήπεδα μπάσκετ και βόλεϊ, με συνολική επιφάνεια 4.800 τ.μ.

Το αθλητικό κέντρο ΕΡΓΟΤΕΛΗ, στον προμαχώνα Μαρτινέγκο, παραμένει, με αναδιοργάνωση του αθλητικού χώρου και αρχαιολογικό περίπατο και ανάδειξη της ανατολικής χαμηλής πλατείας του τείχους. Η πρόταση κρίνεται απαραίτητη για λόγους ασφάλειας αλλά και αισθητικής αναβάθμισης του τείχους. Η συνολική επιφάνεια του αθλητικού χώρου είναι 8.000 τ.μ.

Στο ενετικό λιμάνι προτείνεται εγκατάσταση ναυταθλητικών δραστηριοτήτων.

Πλατείες – ελεύθεροι κοινόχρηστοι χώροι
Στην περίμετρο των τειχών και το παραλιακό μέτωπο υπάρχει μεγάλος αριθμός ανοιχτών ελεύθερων χώρων. Η οργάνωσή τους σε ένα ενιαίο δίκτυο δίνει ανάσα στην πόλη του Ηρακλείου. Οι κύριοι ελεύθεροι χώροι είναι:

· Η πλατεία Ελευθερίας

· Το πάρκο Γεωργιάδη

· Το πάρκο νεολαίας

· Ο δημοτικός κήπος του προμαχώνα Μαρτινέγκο, στον οποίο προτείνεται η φύτευση σε απόσταση 15,00 μ. από το τείχος και με τρόπο ανάδειξης της ελεύθερης θέας από τις χαμηλές πλατείες του τείχους

· Η πλατεία γύρω από το Πανάνειο

· Η πλατεία Καλλεργών και τα λιοντάρια, οργανώνονται καλύτερα μετά την πεζοδρόμηση της περιοχής

Το κύριο δίκτυο πεζόδρομων συνδέει την πλατεία της πύλης Δερματά με την πλατεία του προμαχώνα Μαρτινέγκο και τις πλατείες του επιπρομαχώνα Βιτούρι, με τις πλατείες των προμαχώνων Βηθλεέμ και Παντοκράτορα. Στο δίκτυο των δύο αυτών κύριων πεζόδρομων οργανώνονται δέκα μικρές πλατείες – πλατώματα. Σημαντικό ρόλο στο κέντρο της Παλιάς Πόλης παίζουν οι πλατείες του Αγ. Μηνά και Αγ. Τίτου. Επίσης, η ανάδειξη του άξονα του αραβοβυζαντινού τείχους στα ο.τ. που βλέπουν στην Ψαρομηλίγγων – Ίδης Δικαιοσύνης με τη δημιουργία υποχρεωτικών ακάλυπτων χώρων, αποτελεί ένα σημαντικό έργο στην καρδιά της παλιάς πόλης. Το αραβοβυζαντινό τείχος είναι ένα σημαντικό αρχιτεκτονικό στοιχείο – ορόσημο μεταξύ των δύο ιστορικών περιόδων εξέλιξης της πόλης της βυζαντινής μεσαιωνικής και της ενετικής αναγεννησιακής φάσης.
Πίνακας Γ.6-1: Κοινωνική υποδομή δημοσίου και ιδιωτικού χαρακτήρα

	Α/Α
	ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ
	ΥΠΑΡΧΟΥΣΕΣ
	ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΕΣ

	Ι.
	ΠΡΟΝΟΙΑ

	1.
	Βρεφονηπιακοί - παιδικοί σταθμοί
	1ος, Τίτου Γεωργιάδου      500 μ2
	

	
	
	2ος,                                500 μ2
	

	
	
	5ος, Ιωαννίνων 7              150 μ2
	

	
	
	
	

	2.
	Νηπιαγωγεία
	1ο, 1878                          130 μ2
	

	
	
	2ο, Πλάτωνος                    75 μ2
	

	
	
	3ο, Μπιζανίου                    50 μ2    
	

	
	
	10ο, Επιμενίδου 1            100 μ2
	

	
	
	16ο, Κνωσού 1                   60 μ2
	

	
	
	19ο, Θενών                      500 μ2
	

	
	
	21ο, Καρδιώτισσας             50 μ2
	

	
	
	36ο, Αναλήψεως                80 μ2
	

	
	
	41ο, Θενών                      130 μ2
	

	
	
	
	

	3.
	Γηροκομεία
	
	

	
	
	
	

	4.
	Κέντρα Ανοιχτής Προστασίας Ηλικιωμένων (ΚΑΠΗ)
	
	

	
	
	
	

	5.
	Άσυλα
	
	

	
	
	
	

	ΙΙ.
	ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

	1.
	Πρωτοβάθμια
	1ο, Καλοκαιρινού            1100 μ2
	

	
	
	6ο, Αγ. Τίτου                  1770 μ2
	

	
	
	7ο, Κνωσού                     920 μ2
	

	
	
	8ο, Μαρκοπούλου           1265 μ2
	

	
	
	24ο, Γερωνυμάκη             890 μ2
	

	
	
	30ο, Πυράνθου Αυλώνος 3000 μ2
	

	
	
	31ο, Γερωνυμάκη

      (συστέγαση με 24ο)
	

	
	
	44ο, Αγ. Τίτου 

      (συστέγαση με 6ο)
	

	
	
	49ο, Πυράνθου 

       (συστέγαση με 30ο)
	

	
	
	53ο, Α. Παπανδρέου       2570 μ2
	

	
	
	54ο, Α. Παπανδρέου   (συστέγαση με 53ο)
	

	
	
	1ο Ειδικό, Κνωσού           (συστέγαση με 7ο)
	

	
	
	2ο Ειδικό, Πυράνθου Αυλώνος (συστέγαση με 30ο)
	

	
	
	
	

	2.
	Δευτεροβάθμια
	
	

	2.1
	Γυμνάσια
	α. ΑΘΛΗΤΙΚΟ ΕΣΠΕΡΙΝΟ ΚΑΠΕΤΑΝΑΚΕΙΟ 
	

	
	
	1ο, ΚΑΠΕΤΑΝΑΚΕΙΟ       2840 μ2
	

	
	
	3ο, Δημοκρατίας             2330 μ2
	

	
	
	6ο, Δ. Μπωφόρ              1650 μ2
	Μεταφέρεται έξω από τα τείχη:  6ο, Ικάρου

	
	
	7ο, Δημοκρατίας         (συστέγαση με 1o)
	

	
	
	
	

	2.2
	Λύκεια
	1ο, Καπετανάκειο          (συστέγαση με 1ο γυμν.)
	

	
	
	3ο, Δημοκρατίας           (συστέγαση με 3ο γυμν.)
	

	
	
	
	

	3.
	Ανωτέρα
	
	

	4.
	Ανωτάτη
	
	

	5.
	Ιδιωτική
	
	

	6.
	Ινστιτούτα ξένων γλωσ-σών – φροντιστήρια
	
	

	ΙΙΙ.
	ΥΓΕΙΑ – ΠΕΡΙΘΑΛΨΗ

	1.
	Πρωτοβάθμια
	
	

	1.1
	Κέντρα υγείας
	
	

	1.2
	Πρώτες βοήθειες
	
	

	1.3
	Ιδιωτικά ιατρικά κέντρα
	α. Παγκρήτια Υγεία, Αγ. Μηνά
	

	
	
	β. Ιατρικό Κέντρο, πλ. Ελευθερίας
	

	
	
	γ. Ιατρικό Κέντρο, Δ. Μπωφόρ
	

	1.4
	Ιατρεία ΙΚΑ
	α. οδ. Γερωνυμάκη
	

	
	
	
	

	2.
	Δευτεροβάθμια
	
	

	2.1
	Νομαρχιακά Νοσοκομεία
	
	

	2.2
	Πανεπιστημιακά Νοσοκομεία
	
	

	2.3
	Ιδιωτικές κλινικές
	α. Ασκληπιείο Κρήτης, Ζωγράφου
	

	
	
	β. Κλινική Άγ. Γεώργιος, Χατζηδάκη
	

	
	
	
	

	IV.
	ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

	1.
	Πολιτιστικά κέντρα γειτονιάς
	
	α. Αγ. Μηνά, οδ. Μ. Καρδιωτίσσης

	
	
	
	β. Αγ. Δημητρίου και Αγ. Τίτου, οδ. Μρινέλη

	
	
	
	γ. Βαλιδέ Τζαμί, οδ. Καλονάδων

	
	
	
	

	
	
	
	

	2.
	Πολιτιστικές εγκατα-στάσεις επιπέδου αναφοράς πόλης
	α. Ναός Αγ. Αικατερίνης –πινακοθήκη αγιογραφίας
	α. Πύλη Παντοκράτορα -μουσείο τειχών

	
	
	β. Βασιλική Αγ. Μάρκου – εκθέσεις, μουσική, διαλέξεις
	β. Άγ. Πέτρος -                 χώρος συναυλιών

	
	
	γ. Θεατρικός σταθμός
	γ. Νεώρια (Arsenall vecchi)- ναυτικό μουσείο

	
	
	δ. κτίριο Ανδρόγεω -                 θέατρο, συνέδρια
	    1. μινωικό καράβι            2. δρόμων 

	
	
	ε. Βικελαία βιβλιοθήκη - 
	    3. γαλέρα

	
	
	    1. αρχείο πόλης
	    4. μπρίκι

	
	
	    2. βιβλιοθήκη
	δ. Φρούριο Κούλες      

	
	
	    3. αρχείο φωτογραφίας
	    1. μουσείο

	
	
	    4. αρχείο μελετών
	    2. ανοικτό θέατρο

	
	
	στ. Ωδείο
	ε. Παλιά Ηλεκτρική – μουσείο φυσικής ιστορίας

	
	
	ζ. Αρχαιολογικό μουσείο
	στ. Καπνοκοπτήριο – χριστιανικό μουσείο

	
	
	η. Ιστορικό μουσείο
	ζ. Προμαχώνας Ιησού – συγκρότημα πολιτιστικών εκδηλώσεων

	
	
	θ. Πύλη Αγ. Γεωργίου
	    1. ανοικτό θέατρο

	
	
	
	    2. θέατρο Ν. Καζαντζάκη    (υπαίθριο)

	
	
	
	    3. Μικρό θέατρο Μ. Χατζιδάκης (υπαίθριο)

	
	
	
	    4. Χώρος εκθέσεων Πύλης Ιησού

	
	
	
	η. Πολιτιστικό κέντρο Ηρακλείου – θέατρο, μουσική, χορός

	
	
	
	

	V.
	ΑΘΛΗΤΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

	1.
	Κλειστοί χώροι
	
	

	1.1
	Γυμναστήρια
	
	

	1.2
	Κολυμβητήρια
	
	

	
	
	
	

	2.
	Ανοιχτοί χώροι
	
	

	2.1
	Γήπεδα ποδοσφαίρου
	α. Γήπεδο Εργοτέλη    13.500 μ2
	Αναδιοργάνωση αθλητικού 

	
	
	
	χώρου με αρχαιολογικό

	2.2
	Γήπεδα μπάσκετ
	α. Γήπεδο Εργοτέλη      1.500 μ2
	περίπατο              8.000 μ2                           

	
	
	β. Εθνικό Στάδιο, Χανιόπορτα                                       

                                   1.500 μ2
	                           1.500 μ2

	
	
	γ. Εφόδου                    1.000 μ2
	                           3.000 μ2

	
	
	
	

	2.3
	Γήπεδα βόλεϊ
	α. Εθνικό Στάδιο, Χανιόπορτα

                                   1.000 μ2
	                           1.000 μ2

	
	
	
	

	2.4
	Γήπεδα τένις
	α. Ικάρου                     2.700 μ2
	                           3.500 μ2

	
	
	
	

	2.5
	Γήπεδα στίβου
	α. Εθνικό Στάδιο, Χανιόπορτα

                                16.550 μ2
	                          16.000 μ2

	
	
	
	

	VΙ.
	ΕΛΕΥΘΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ – ΠΡΑΣΙΝΟ

	
	
	α. Πάρκο Γεωργιάδη    13.800 μ2
	α. Μπροστά από Αρχαιολ. Μουσείο              900 μ2

	
	
	β. Δημοτικός κήπος (βοτανικός)

                                 42.200 μ2
	β. Πλατ. προμαχώνα Αγ. Ανδρέα             3.489 μ2

	
	
	γ. Πάρκο Θεοτοκοπούλου

                                   5.400 μ2
	γ. Πλατ. προμαχώνα Σαμπιονάρα

	
	
	δ. Πλατ. Ελευθερίας      4.400 μ2
	

	
	
	ε. Πλατ. κάτω από προμαχώνα Μαρτινέγκο                 260 μ2
	

	
	
	στ.Πλατ. Β. Κορνάρου    1.200 μ2
	


	
	
	ζ. Πλατ. Δασκαλογιάννη 1.200 μ2
	

	
	
	η. Επιπρομαχώνας Σαμπιονάρα

                                   1.050 μ2
	

	
	
	θ. Πλατ. στην Επιμενίδου  360 μ2
	

	
	
	ι. Ακάλυπτος Αγ. Τίτου  2.500 μ2
	

	
	
	κ. Πλατ. Καλλεργών (λιοντάρια)

                                   1.250 μ2
	

	
	
	λ. Πλατ. Αγ. Δημητρίου     220 μ2
	

	
	
	μ. Πλατ. Αγ. Πέτρου      3.350 μ2
	

	
	
	ν. Πλατ. αυλής Δερματά    240 μ2
	

	
	
	ο. Ακάλυπτος Αγ. Μηνά 8.500 μ2
	

	
	
	π. Μπροστά από Πανάνειο 

                                   1.050 μ2
	

	
	
	ρ. Πλατ. προμαχώνα Παντοκράτορα
	

	
	
	Σ. Πλατ. προμαχώνα Βηθλεέμ
	

	
	
	τ. Πλατείες επιπρομαχώνα Βιτούρι
	


Γ.7.
ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ (βλ. ΧΑΡΤΗΣ Γ.3 και πίνακες Γ.7.1, Γ.7.2, 
Γ.7.3 στο Παράρτημα)
Ένα από τα πιο σημαντικά θέματα που καλείται να αντιμετωπίσει η παρούσα μελέτη είναι οι ισχύοντες όροι και περιορισμοί δόμησης. Οι όροι δόμησης που ίσχυσαν κατά το παρελθόν
, που ισχύουν και σήμερα, δεν έχουν λάβει υπ’ όψη τις σημαντικές παραμέτρους της πόλης, τόσο στο επίπεδο του ρυμοτομικού σχεδίου, όσο και στο επίπεδο των όρων και περιορισμών δόμησης αλλά και σε ότι αφορά το φάσμα των επιτρεπόμενων χρήσεων γης μέσα στα όρια της Π.Π. Η λογική τους διέπεται από τον προσδιορισμό ενός μεγαλύτερου συντελεστή δόμησης στον εσωτερικό δακτύλιο της πόλης, που περιβάλλεται από τις οδούς Γιαμαλάκη – Αγ. Μηνά – Βικέλα – Αβέρωφ – Μποφώρ – Κουντουριώτου και Σοφ. Βενιζέλου, όπου και έχουν αναπτυχθεί σε μεγάλο βαθμό χρήσεις κέντρου πόλης και ενός μικρότερου συντελεστή που ισχύει στις περιοχές που περιβάλλουν τον εσωτερικό δακτύλιο και που συνιστούν κυρίως περιοχές κατοικίας – γειτονιές.

Ακόμη, υπάρχουν δύο πολύ μικρές περιοχές που αποτελούνται από ένα οικοδομικό τετράγωνο στον προμαχώνα Μαρτινέγκο και δύο οικοδομικά τετράγωνα στην περιοχή Πεδιάδος όπου ισχύει πολύ χαμηλός συντελεστής δόμησης (0,7).

Επιπλέον, μέσα στα όρια της Παλιάς Πόλης και συγκεκριμένα στο τμήμα που περικλείεται από τις οδούς Ιδης Δαιδάλου υπ’ αριθμ. 22, Μιλάτου Μαραμβέλλου, Αγ. Τίτου, Ευρώπης, Κορωναίου, Διός, 25ης Αυγούστου, Λεωφόρου Νώε υπ’ αριθμ. 203, Βύρωνος, Αλώρου, Αρκολέοντος, Κανταναλέων, Ίδης, ισχύει ειδικό διάταγμα (ΦΕΚ 58/Τ.Δ./23.1.82) το οποίο χαρακτηρίζει το τμήμα αυτό της πόλης ως παραδοσιακό και επιβάλει ειδικούς όρους δόμησης.

Τέλος, η περιοχή του Λαβύρινθου έχει κηρυχθεί ως ιστορικό διατηρητέο μνημείο
 (αρ. ΥΠΠΟ / ΑΡΧ / Β1 / Φ38 / 35301 / 710 - ΦΕΚ 554 / Τ.Β. / 27.7.93) ‘’κήρυξη οικιστικού συνόλου Λαβύρινθου’’ Ηρακλείου ως ιστορικού διατηρητέου μνημείου.

Α.
Στον εσωτερικό δακτύλιο ισχύουν οι παρακάτω όροι δόμησης: 

Συντ. Δόμησης Ζώνη Ι   2,8


i) Όροι δόμησης εντός των τειχών Α   

προσ.

Βαθ.

Εμβ.


Σύστημα
Κάλυψη

10

15

200


Συνεχές

70%

7

10

100 (προ 9.6.73)

4

6

50 (προ 1936)


Ο ισχύων Σ. Δ. είναι 2,8 υπάρχει η δυνατότητα μέγιστου ύψους σύμφωνα με τον 
ισχύοντα ΓΟΚ/85 (όπως αυτός τροποποιήθηκε (13.6.2000)) ‘’27,0 μ.
’’ (9 
ορόφοι). Αυτός ο Σ. Δ. οδήγησε και οδηγεί στην αναδόμηση του τμήματος 
αυτού της πόλης με υψηλές και ογκώδεις οικοδομές που:

· έρχονται σε αντίθεση με την ιστορική δομή αυτού του χώρου,

· υποβαθμίζουν και σε ορισμένα σημεία απομειώνουν αισθητικά αξιόλογα 
κτίρια και μνημεία,

· απομονώνουν το θαλάσσιο μέτωπο από την καρδιά της πόλης (την 
πλατεία των Λιονταριών, πλατεία Αγίου Τίτου, πάρκο Θεοτοκοπούλου), 
με τις ογκώδεις οικοδομές που έχουν αναπτυχθεί κατά μήκος του,

· και τέλος προσβάλλουν τα ιστορικά τείχη ξεφυτρώνοντας σε ορισμένα 
σημεία με θράσος πάνω από αυτά υποβαθμίζοντας
την αξία του μνημείου 
( π.χ. στην περιοχή του προμαχώνα Sabionera 
όπου υπάρχει 
λοφώδης διαμόρφωση του εδάφους με συνέπεια το 
επίπεδο της 
πόλης να ευρίσκεται στο ίδιο επίπεδο με το επάνω μέρος 
των τειχών).


Στην περιοχή αυτή που αποτελεί τον κεντρικό πυρήνα της Π.Π. έχουν καταγραφεί 
250 κτίρια με περισσότερους από τέσσερις ορόφους που καταλαμβάνουν με 
αδρομερή προσέγγιση το 20% της δομημένης έκτασης αυτής της περιοχής. 
Ορισμένα από αυτά φτάνουν τους οκτώ και εννέα ορόφους. Έχουν 
ανοικοδομηθεί σε οικόπεδα σχετικά μεγάλα που προέκυψαν από συνένωση 
πολλών μικρότερων, με συνέπεια οι οικοδομές εκτός από το μεγάλο ύψος να 
έχουν και μεγάλο όγκο ξεφεύγοντας από τη κλίμακα του ιστορικού αυτού χώρου. 
Είναι σκόπιμο να αναφερθεί ότι ορισμένες από αυτές τις οικοδομές έχουν κτισθεί 
και με μεταφορά συντελεστή δόμησης, ο οποίος με τις ισχύουσες διατάξεις δεν 
απαγορευόταν για την περιοχή της Παλιάς Πόλης.

Β.
Στην περιβάλλουσα τον εσωτερικό δακτύλιο περιοχή οι ισχύοντες όροι δόμησης 
είναι:


Ζώνη ΙΙ   1,8



ii) Όροι δόμησης εντός των τειχών Βα  


προσ.

Βαθ.

Εμβ.


Σύστημα
Κάλυψη


10

15

200


Συνεχές

70%


7

10

100 (προ 9.6.73)


6

8

80 (προ 23.8.58)


Ο συντελεστής δόμησης είναι 1,8 με δυνατότητα μεγίστου ύψους 21,0 μ. (7 
όροφοι). Η περιοχή αυτή σήμερα περιλαμβάνει περί τα 350 κτίρια με ύψος 
μεγαλύτερο των τριών ορόφων φθάνοντας και τους 6 ορόφους. Το 
μεγαλύτερο όμως ποσοστό της έκτασης είναι δομημένο με μονόροφα, 
διώροφα ή τριόροφα κτίρια.


Τα υψηλά κτίρια στην περιοχή αυτή βρίσκονται κυρίως στα πρώτα οικοδομικά 
τετράγωνα που περιβάλλουν τον εσωτερικό δακτύλιο της πόλης όπου και  
άρχισαν να εγκαθίστανται χρήσεις κεντρικών λειτουργιών. 


Ένας αριθμός υψηλών κτιρίων έχει ανεγερθεί και στο μέτωπο που παρουσιάζει η 
πόλη στην εσωτερική επαφή της με τα τείχη επί της οδού Εθνάρχου Μακαρίου - 
Πλαστήρα με συνέπεια λόγω της τοπογραφίας του εδάφους σε ορισμένα σημεία 
από την εξωτερική πλευρά των τειχών να διακρίνονται πάνω από αυτά, όροφοι 
πολυκατοικιών.

Γ. 
Στη ζώνη που περιβάλλει εξωτερικά τα τείχη και εκτείνεται σε πλάτος ενός Οικ. 
Τετρ. και η οποία περιλαμβάνεται στη περιοχή μελέτης, ισχύει ο Σ. Δ. 1,8, εκτός 
από το βορειοανατολικό τμήμα της Αναλήψεως όπου ο Σ.Δ. είναι 1,2 και 0,6. 
Από τα στοιχεία που αναπτύχθηκαν προκύπτει ότι η πρόταση για τροποποίηση στους ισχύοντες όρους δόμησης κινείται στους εξής άξονες.

1. Στον δραστικό περιορισμό του μέγιστου ύψους των οικοδομών και του μέγιστου αριθμού των επιτρεπόμενων ορόφων.

2. Στο περιορισμό και έλεγχο του όγκου και της έκτασης των οικοδομών.    

3. Στην μείωση της κάλυψης.

4. Στη προσαρμογή των προαναφερθέντων παραμέτρων (ύψος, όγκος, έκταση, κάλυψη) με στόχο την ανάδειξη της ιστορικής δομής, της αισθητικής και των φυσικών στοιχείων της πόλης, λαμβάνοντας συγχρόνως υπ’ όψη και τις υπάρχουσες δεσμεύσεις από την ήδη διαμορφωμένη κατάσταση.

5. Στην θέσπιση ελέγχου και γενικών μορφολογικών περιορισμών γενικών, όσον αφορά το σύνολο της Παλιάς Πόλης όσο και εξειδικευμένων σε ορισμένες περιοχές που παρουσιάζουν ιδιαίτερο ενδιαφέρον λόγω της συγκέντρωσης σ’ αυτές μνημείων και αξιόλογων κτισμάτων και στοιχείων. Σε αυτή την κατηγορία θα πρέπει να περιληφθούν και τα μέτωπα των κτηρίων που περιβάλλουν τις ελάχιστες πλατείες που διαθέτει η πόλη, ώστε να διαμορφωθεί μια συνολική αντίληψη της πλατείας τόσο στο επίπεδο του ελεύθερου χώρου όσο και στο δομημένο μέτωπο που την περιβάλλει με ιδιαίτερη έμφαση στον σεβασμό των ιστορικών στοιχείων που περιλαμβάνονται σ’ αυτές (πλατεία Αγ. Μηνά, πλατεία Αγ. Τίτου κλπ.).

Διαμορφώνεται το πιο κάτω γενικό πλαίσιο πρότασεων το οποίο στη συνέχεια εξειδικεύεται στις επιμέρους περιοχές ζώνες της Παλιάς Πόλης ανάλογα με τα ειδικά χαρακτηριστικά της κάθε μιας όπως αυτά έχουν ήδη καταγραφεί σε προηγούμενο κεφάλαιο:
α. Μείωση κατά το δυνατόν της καλυπτόμενης επιφάνειας του οικοπέδου προκειμένου να δημιουργηθούν μεγαλύτεροι ιδιωτικοί ελεύθεροι χώροι, οι οποίοι είναι πολύ περιορισμένοι στην υπάρχουσα σημερινή κατάσταση δεδομένου ότι σήμερα επιτρέπεται η κάλυψη των οικοπέδων κατά 70%. Στην περιοχή του διατάγματος της 25ης Αυγούστου επιτρέπεται και η κατά 80% κάλυψη των οικοπέδων ή κατά 100% στο ισόγειο όταν χρησιμοποιείται μειωμένος σ.δ. (2,6 αντί 2,8).Συγχρόνως όμως σε πολλά οικόπεδα έχουν καταληφθεί εξ’ ολοκλήρου οι ακάλυπτοι χώροι τους από βοηθητικές οικοδομές με συνέπεια η κάλυψη τους να φθάνει στο 100%. 

β. Μείωση των επιτρεπόμενων σήμερα υψών έτσι ώστε τα ύψη των κτισμάτων να μη προσβάλλουν και να βρίσκονται σε αρμονία με την ιστορική δομή της πόλης (νεοκλασσικά κτίρια, οθωμανικά, κτίρια εκλεκτικισμού και μεσοπολέμου, μνημεία για ανάδειξη κλπ.). Σήμερα με τους ισχύοντες όρους δόμησης το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος προσδιορίζεται με βάση τη τροποποίηση των διατάξεων του Ν. 1577/1985 για συντ. δόμησης 2,8 ( 27 μ. και για 1,8 ( 21,0 μ.    

γ. Ως προς την αρτιότητα έλεγχος του μεγέθους των οικοπέδων και κατ’ επέκταση των ανεγειρόμενων οικοδομών, μέσω της σταδιακής μείωσης του συντελεστή δόμησης. Κατ’ αυτό τον τρόπο αποθαρρύνονται οι συνενώσεις πολλών μικρών οικοπέδων και τίθεται ένα όριο στο μέγεθος τους, ώστε να μην προκύπτουν υπερβολικά μεγέθη, γεγονός που θα είχε ως αποτέλεσμα τη δημιουργία μεγάλων και ογκοδών κτιρίων, τα οποία προσβάλλουν την αισθητική του ιστορικού συνόλου και είναι έξω από την κλίμακα του δομημένου χώρου της Παλιάς Πόλης.

Ο καθορισμός μικρότερων συντελεστών δόμησης, χαμηλότερων υψών και μικρότερων καλύψεων των οικοπέδων και η αποτροπή της δημιουργίας μεγάλων μεγεθών οικοπέδων δεν προτείνονται μόνον ως επιμέρους μέτρα έμμεσης ανάδειξης των μνημείων και των διατηρητέων κτιρίων και των ιστορικών δρόμων της περιοχής της Παλιάς Πόλης του Ηρακλείου, αλλά κυρίως και για να επιτευχθούν σταδιακά πιο ανθρώπινες συνθήκες ζωής σε μια αστική περιοχή όπου κυριαρχούν οι πολλοί στενοί δρόμοι, η έλλειψη χώρων πρασίνου καθώς και σε πολλές περιπτώσεις ο ανεπαρκής ηλιασμός και αερισμός των κατοικιών. Επιπλέον, με τον αυστηρότερο έλεγχο των όρων δόμησης υποδηλώνεται και η βούληση του Δήμου και της πολιτείας για αποφυγή της ακόμη μεγαλύτερης κτιριακής και λειτουργικής συμφόρησης της Παλιάς Πόλης.         

Λαμβάνοντας υπ’ όψη όσα αναφέρονται στο κεφάλαιο ‘’Γενικά’’ και στις προηγούμενες παραγράφους, στην Παλιά Πόλη του Ηρακλείου και στην περιβάλλουσα εξωτερικά τα τείχη ζώνη πλάτους περί το ένα οικοδομικό τετράγωνο, καθώς και στην περιοχή της Ανάληψης, προσδιορίζονται ζώνες – τομείς στους οποίους καθορίζονται κατά περίπτωση ειδικοί όροι δόμησης
. Για τον προσδιορισμό των τομέων αυτών, έχει ληφθεί η αξιολόγηση πολεοδομικών συνόλων και ενοτήτων ως προς τον βαθμό προστασίας. 
Στην εντός των τειχών περιοχή προσδιορίζονται δώδεκα (12) ζώνες – τομείς (Ζ.1, Ζ.2(1.2.3), Ζ.3, Ζ.4(1.2.3), Ζ.5(1.2), Ζ.6, Ζ.7, Ζ.8, Ζ.9(1.2.3), Ζ.10, Ζ.11, Ζ.12). Επιπλέον, στην εκτός των τειχών περιοχή προσδιορίζονται τέσσερις (4) ζώνες - τομείς (Ζ.13(1.2.3), Ζ.14, Ζ.15, Ζ.16). Οι ζώνες εμφανίζονται στο συνημμένο χάρτη Γ3. Στο Παράρτημα υπάρχουν αναλυτικά οι ισχύοντες όροι δόμησης και οι προτεινόμενοι τόσο από τη μελέτη, όσο και από το δημοτικό συμβούλιο που τροποποίησε κάποιους από τους όρους της μελέτης (Πίνακες Γ.7.1, Γ.7.2, Γ.7.3) 
Οι προτεινόμενοι όροι δόμησης για τις 16 ζώνες είναι (Σημειώνεται ότι οι προτεινόμενοι όροι είναι αυτοί που εγκρίθηκαν από το Δ.Σ. στη Β φάση της μελέτης. Στο παράρτημα υπάρχει πίνακας με τις αρχικές προτάσεις του μελετητή):

Ζώνη 1: Περιοχή του Λαβύρινθου: Προτείνεται να παραμείνει το ισχύον σήμερα καθεστώς (αρ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/35301/710-ΦΕΚ 554/ΤΒ/27.7.93 ‘’Κήρυξη οικιστικού συνόλου ‘’Λαβύρινθου’’ Ηρακλείου ως ιστορικού διατηρητέου μνημείου
). 

Ζώνη 2: Περιοχή παραλιακής ζώνης.

Αποτελείται από τρία διακεκριμένα τμήματα Ζ.2.1, Ζ.2.2, Ζ.2.3

Ζ.2.1 Περιβάλλεται από τις οδούς: Σοφ. Βενιζέλου – Εθν. Μακαρίου – Ν. Πλαστήρα – Τσιριντάνηδων – Οδ. Παγκαλου Βαρνάβα – Σπιναλόγγας – Κουνάδη - Ταξιάρχου Γιαννικού – Γεωργ. Λουτσάκη – Μιχ. Καλοκαιρινού – Κριτοβουλίδου – Αλμερ – Αρχανών – Μηλιαρά – Σουμερλή –Τριφύτσου – Ρενιέρη – Ανωπόλεως – Πεδιάδος – Αβέρωφ – Σμύρνης – Γιάνναρη – Έβανς – Θεδοσάκη – όριο με Ζώνη 8 – Ίδης – Χρυστ. Αργυράκη – Μονής Οδηγήτριας – Γεωργ. Σφιακιανάκη – Μονής Καρδιωτίσσης – Ιουστινιανού – Βασιλογιώργη – πλατεία Πανανείου – Τσιριντάνηδων – Ζουδιανού. 

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,8 και 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40. 
Ζ.2.2 Περιβάλλεται από τις οδούς: Πατρός Αντωνίου – …….. - Ευρώπης – Επιμενίδου – δυτικά όρια περιοχής Λαβύρινθου – Κουντουριώτη.

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Ζ.2.3 Περιβάλλεται από τις οδούς: Κουντουριώτη – ανατολικό όριο της περιοχής Λαβύρινθου – Επιμενίδου – Αριάδνης – Σαπφούς – Πασιφάης – Μαλικούτη – Υγείας – Μεραμπέλου – Ξανθουδίδου – Μποφώρ – Κουντουριώτη.      

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τη ζώνη Ζ.2 (1,2,3) προτείνεται:

Σ.Δ. 1,8 
Μεγ. ύψος 12,0 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης)

Μεγ. κάλυψη 70% 
Αρτιότητα: Ισχύουν τα περί αρτιότητας της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40
 ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και τον Σ.Δ. Για οικόπεδα μέχρι 300 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 1,8 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 300 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1,4

Ζώνη 3: Περιοχή 25ης Αυγούστου, Πάρκου Θεοτοκοπούλου, πλατείας Αγ. Τίτου, πλατεία 18 Άγγλων.

Περιβάλλεται από τις οδούς: Κουντουριώτου – πλατεία 18 Άγγλων – Σοφ. Βενιζέλου – Μονής Αγ. Καραθου – Βύρωνος – Λάμπρου – Αρκολέοντος – Κορωναίου – Μινωταύρου – Κανταλέοντος – 25ης Αυγούστου – Δαιδάλου – Περδικάρη – Μιλάτου – Αγ. Τίτου – Ευρώπης – Κορωναίου – Ευρώπης – Ι. Θειακάκη – Πατρός Αντωνίου

Στη ζώνη αυτή ισχύει το Π.Δ.
 της 25ης Αυγούστου και σε ορισμένα τμήματα της ισχύουν Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τη Ζώνη Ζ3 προτείνεται:

Σ.Δ. 2,2

Μεγ. ύψος 15,0 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης)

Μεγ. κάλυψη 70%

Αρτιότητα: Ισχύουν τα περί αρτιότητας της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40  και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και τον Σ.Δ. Για οικόπεδα μέχρι 300 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 2,2 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 300 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1,8.

Ζώνη 4: Αποτελείται από τρία διακεκριμένα τμήματα. Ανατολικά και δυτικά της περιοχής της Ζώνης ‘’3’’ τα Ζ.4.1 και Ζ.4.2 και νοτιανατολικά του αραβοζυνταντινού τείχους το Ζ.4.3.

Ζ.4.1 Περιβάλλεται από τις οδούς: Μητσοτάκη – Θεοτοκοπούλου – Λυσ. Καλοκαιρινού – Γιάννη Χρονάκη – Ανδρεαδάκη – Κορωναίου – Αρκολαίοντος – Λάμπρου – Βύρωνος – Μονής Αγ. Καραθου.

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Ζ.4.2 Περιβάλλεται από τις οδούς: Επιμενίδου – Αριάδνης – Σαπφούς – Πασιφάης – Μαλικούτη – Υγείας – Μεραμπέλου – Ευρώπης.

Στη Ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Ζ.4.3 Περιβάλλεται από τις οδούς: Ίδης – Σμύρνης – Γιάνναρη – περί την πλατεία Ελευθερίας – Αβέρωφ

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τη Ζώνη Ζ4 (1,2,3) προτείνεται:

Σ.Δ. 2,4

Μεγ. ύψος 15,0 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης) 

Μεγ. κάλυψη 70% 

Αρτιότητα: Ισχύουν τα περί αρτιότητας της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40 και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και τον Σ.Δ. Για οικόπεδα μέχρι 300 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 2,4 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 300 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 2,0.

Ζώνη 5: Αποτελείται από δύο διακεκριμένα τμήματα τα Ζ.5.1 περιοχή περί τις οδούς: Κοραή, Μιλάτου, Μεραμπέλου, ανατολικά της Ζώνης 3 και Ζ.5.2 περιοχή περί των οδών Καλοκαιρινού και Γιαμαλάκη 

Ζ.5.1 Περιβάλλεται από τις οδούς: Ευρώπης – Μεραμπέλου – Ξανθουδίδου – Πλατ. Ελευθερίας – Δαιδάλου – Περδικάρη – Μιλάτου – Αγ. Τίτου.

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Ζ.5.2 Περιβάλλεται από τις οδούς: Ίδης – Μιχελιδάκη – Τσακίρη – Νεντιδάκηδων – Λασθένους – Μαυρογένους – Παπαδοπούλου – πλατεία Ηρώων Πολυτεχνείου – Τσιριντάνηδων – …….. - Αγ. Μηνά – Τ. Σφακιανάκη – όριο πλατείας Αγ. Μηνά – Μονής Οδηγήτριας – Αριστ. Αργυράκη.

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και 1,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τη Ζώνη Ζ5 (1,2) προτείνεται:

Σ.Δ. 2,2
Μεγ. ύψος 12,5 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης)

Μεγ. κάλυψη 70% 

Αρτιότητα: Ισχύουν τα περί αρτιότητας της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40 και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και τον Σ.Δ. Για οικόπεδα μέχρι 300 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 2,2 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 300 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1,6.
Ζώνη 6: Ευρύτερη περιοχή αραβοβυζαντινού τείχους. 

Περιβάλλεται από τις οδούς: Παντ. Πρεβελάκη – Χάνδακος - Γιαμαλάκη – Τσακίρη – Μιχελάκη – Ίδης – Έβανς – Γιάνναρη – πλατεία Δασκαλογιάννη – οδοί περί την πλατεία Ελευθερίας – Δαιδάλου – 25ης Αυγούστου – πλατεία Λιονταριών – Κοντολέοντος - Μινωταύρου – Ανδρεαδάκη.

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τη Ζώνη Ζ6 προτείνεται:

Σ.Δ. 2,0

Μεγ. ύψος 15,0 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης) 

Μεγ. κάλυψη 65% 

Αρτιότητα: Ισχύουν τα περί αρτιότητας της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40 και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και τον Σ.Δ. Για οικόπεδα μέχρι 300 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 2,0 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 300 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1,6.

Επειδή στη ζώνη αυτή περιλαμβάνεται το αραβοβυζαντνό και βενετσιάνικο τείχος προτείνεται για τα οικόπεδα όπου υπάρχουν τμήματα του αραβοβυζαντινού και βενετσιάνικου τείχους, στη μελέτη ανέγερσης οικοδομής σ’ αυτά, να περιλαμβάνεται και μελέτη –αποκάλυψης, ανάδειξης και επισκεψιμότητας-, των στοιχείων του τείχους.     

Ζώνη 7: Περιοχή Ο.Τ. 33 

Περιβάλλεται από τις οδούς: 25ης Αυγούστου – Χάνδακος - Κονταλέοντος.

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τη Ζώνη Ζ7 προτείνεται:

Σ.Δ. 1,2

Μεγ. αριθμός ορόφων 2

Μεγ. ύψος 7,5 μ. (συμπεριλαμβανομένης της τυχόν στέγης)

Μεγ. κάλυψη διάγραμμα κάλυψης του ο.τ.33 

Αρτιότητα: Ισχύουν τα περί αρτιότητας όσα αναφέρονται στην παράγραφο i της υποσημείωσης 33, σελ.40 και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και τον Σ.Δ. Για οικόπεδα μέχρι 300 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 1,2 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 300 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1.

Ζώνη 8: Περί την οδό 1866 (Παλιά αγορά τροφίμων - ψαραγορά)  

Αφορά τα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο στην οδό 1886, από τις οδούς Ίδης – Δικαιοσύνης μέχρι τις οδούς Γιαννιτσών και Καρτέρου και τα όσα έχουν πρόσωπο επί της οδού Καρτέρου από την οδό 1866 έως την οδό 1821.Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 2,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τη Ζώνη Ζ8 προτείνεται:

Σ.Δ. 1,8
Μεγ. αριθμός ορόφων 2 

Μεγ. ύψος 9 μ. (+1,50 μέτρο στην περίπτωση κατασκευής στέγης)

Μεγ. κάλυψη 70% 

Αρτιότητα: Πρόσοψη 10 μ., εμβαδόν 140 τ.μ. παρεκκλίσεις όσες αναφέρονται στην παράγραφο i της υποσημείωσης 33, σελ.40και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και το Σ.Δ. Για οικόπεδα μεγέθους μέχρι 300 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 1,8 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 300 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1,4.
Ζώνη 9: Περιοχές κατοικίας Αγ. Τριάδας, Αγ. Μηνά και Βαλιδέ Τζαμί  

Αποτελείται από τρία διακεκριμένα τμήματα Ζ.9.1, Ζ.9.2 και Ζ.9.3

Ζ.9.1 Περιβάλλεται από τις οδούς: Γιαμαλάκη – 1778 – πλατεία Νεάρχου – Σκορδύλων – Σακουλιέρηδων – Μελησσινών – Δαμβέργηδων – Σκουλάδων – Κίσσαμου - …………….. - Παπαδοπούλου – Μαυρογένους – Λασθένους – Ντεντιδάκηδων.

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Ζ.9.2 Περιβάλλεται από τις οδούς: Ταλώς – Καινούριου – Σαθά – Πολυχρονάκη – Τσιριντάνιδων – Ν. Πλαστήρα – Βασιλογιώργη – Ιουστινιανού – Καριωτίσσης.

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Ζ.9.3 Περιβάλλεται από τις οδούς: Πεδιάδος – Άνω πόλεως – Τριφύστου – Σουμερλή – Μηλιαρά – Αρχανών – Λασιθίου - ………. – Αμπερ – Κριτοβολίδου – Μιχ. Καλοκαιρινού – Λουτσάκη – Γιαννικού – Ταξίαρχου – Κουνάκη – Σπιναλόγγας – Γιαμπούδη - Ν. Πλαστήρα - Πεδιάδος.

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τις Ζώνες Ζ9.2, Ζ.9.3 προτείνεται
:

Σ.Δ. 1,8 με κλιμάκωσή του, ανάλογα με το μέγεθος της ιδιοκτησίας στο 1,4.
Μεγ. ύψος 11,0 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης) 

Μεγ. κάλυψη 70%
Αρτιότητα: Πρόσοψη 10 μ., εμβαδόν 180 τ.μ. παρεκκλίσεις όσες αναφέρονται στην παράγραφο i της υποσημείωσης 33, σελ.40 και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και το Σ.Δ. Για οικόπεδα μεγέθους μέχρι 180 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 1,8 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 180 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1,4.

Ζώνη 10: Περιοχή Σπιναλόγγας πολιτιστικού κέντρου.  

Περιβάλλεται από τις οδούς: Πάγκαλου Βαρνάβα – Σπιναλόγγας – Γιαμπούδη –  Ν. Πλαστήρα. Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τη Ζώνη Ζ10 προτείνεται:

· στην πρώτη εναλλακτική ως περιοχή ανασυγκρότησης,οι πιο κάτω όροι δόμησης:


Σ.Δ. 1,8, μπορεί όμως να είναι και προασαυξημένος με βάση το άρθρο 12 του 
ν.2508/1997
. Ο σ.δ. θα προκύψει από τη μελέτη ανασυγκρότησης για να 
μπορεί το πρόγραμμα ανάπλασης να είναι οικονομικά βιώσιμο.

Μεγ. ύψος 12,0 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης) 


Μεγ. κάλυψη θα οριστεί από την μελέτη της περιοχής ανασυγκρότησης.
                   Αρτιότητα: Η αρτιότητα θα προκύψει από την ειδική μελέτη που θα συνταχθεί για την ανασυγκρότηση της περιοχής.
· στην δεύτερη εναλλακτική ως περιοχή τροποποίησης του ρ.σ. οι παρακάτω όροι δόμησης:


Σ.Δ. 1,8 με κλιμάκωσή του, ανάλογα με το μέγεθος της ιδιοκτησίας στο 1,4.

Μεγ. ύψος 11,0 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης) 


Μεγ. κάλυψη 70%
                   Αρτιότητα: Πρόσοψη 10 μ., εμβαδόν 180 τ.μ. παρεκκλίσεις όσες αναφέρονται στην παράγραφο i της υποσημείωσης 33, σελ.40 και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και το Σ.Δ. Για οικόπεδα μεγέθους μέχρι 180 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 1,8 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 180 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1,4.

Στην περιοχή της Ζώνης Ζ10 στο γήπεδο όπου θα ανεγερθεί το πολιτιστικό κέντρο θα ισχύουν οι σήμερα ισχύοντες όροι δόμησης με βάση τους οποίους συντάχθηκε η μελέτη που προκρίθηκε στον σχετικό Αρχιτεκτονικό Διαγωνισμό. 
Ζώνη 11: Περιοχή Πεδιάδος.  

Περιβάλλεται από τις οδούς: Έβανς – Πεδιάδος – Αβέρωφ – όριο πρανών των τειχών. 

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 0,7 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40.
Για τη Ζώνη Ζ11 προτείνεται περιοχή ανάπλασης

Σ.Δ. 0,7 (αυτός που ισχύει σήμερα)

Μεγ. αριθμός ορόφων 2

Μεγ. ύψος 7,5 μ. (+1,50 μέτρο στην περίπτωση κατασκευής στέγης)

Μεγ. κάλυψη 70%

Αρτιότητα: Πρόσοψη 10 μ., εμβαδόν 140 τ.μ. παρεκκλίσεις της παραγράφου i της υποσημείωσης 33, σελ.40. 

Ζώνη 12: Αφορά το Ο.Τ. που βρίσκεται στον προμαχώνα του Παντοκράτορα. Τα κτίσματα που υπάρχουν εκεί διατηρούνται και συντηρούνται ως κέλυφη προκειμένου να εγκατασταθούν εκεί οι χρήσεις που προτείνονται από την Μελέτη Ανάπλασης χώροι για τις κοινωνικές ή πολιτιστικές χρήσεις (αρχείο – έκθεση για την ιστορία των Τειχών, παράρτημα Βικελαίας Βιβλιοθήκης).  

Για τις εκτός των τειχών περιοχές της πόλης του Ηρακλείου που περιλαμβάνεται στην περιοχή μελέτης προτείνονται οι πιο κάτω ζώνες με τους σχετικούς ειδικούς όρους δόμησης.

Ζώνη 13: Είναι η ζώνη που περιβάλλει εξωτερικά των τειχών τις περιοχές περί τους προμαχώνες Αγίου Ανδρέα (Ζ.13.1), Παντοκράτορα, Βηθλεέμ (Ζ.13.2), Προμαχώνα Ιησού, Προμαχώνα και Επιπρομαχώνα Βιττούρι, περιοχή Ανάληψης (Ζ.13.3).    

Ζ.13.1 Περιβάλλεται από τις οδούς: Σοφ. Βενιζέλου – Εφόδου – Τυρταίου – Αρσινόης – Μίνωος.  

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου ii της υποσημείωσης 34 σελ. 39.
Ζ.13.2 Περιβάλλεται από τις οδούς: Αρσινόης – Ακρωτηρίου – Μάχης Κρήτης – Ευαγγελίστριας – 62 Μαρτύρων –Πτολεμαίων – Σεφέρη – Ριζηνίας –Χαλκιδόνος – Αυλώνος – Θενών – Παρανθου – Πλατεία Κόρακα Μιχαήλ – Μάχης Κρήτης – Εφόδου.   

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου ii της υποσημείωσης 34 σελ. 39.
Ζ.13.3 Περιβάλλεται από τις οδούς: Νέας Ιωνίας – Ζερβουδάκη – Χρυσοστόμου – Τυρανθου – Νταλιάνη – Αθ. Διάκου – Δημοκρατίας – Γερωνυμάκη – Παπαμαστοράκη – Επίκουρου – Ισήδωρου – Τίτου Γεωργιάδη – Αρχιμήδους – Ανθέμου – Δημοκρατίας – Χαριλάου Τρικούπη.  

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου ii της υποσημείωσης 34 σελ. 39.
Για τη Ζώνη Ζ13 (1,2,3) προτείνεται:

Σ.Δ. 1,8 και 1,2 δυτικά του προμαχώνα του Αγίου Δημητρίου.
Μεγ. ύψος 13,5 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης) 

Μεγ. κάλυψη 70%

Αρτιότητα: Ισχύουν τα περί αρτιότητας όσα αναφέρονται στην παράγραφο ii της υποσημείωσης 34 σελ. 39 και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και τον Σ.Δ. Για οικόπεδα μέχρι 300 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 1,8 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 300 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1,4.

Ζώνη 14: Περιβάλλει την περιοχή Εφόδου μεταξύ των προμαχώνων Παντοκράτορα και Αγίου Ανδρέα . Η ζώνη αυτή προτείνεται ως περιοχή ανασυγκρότησης.    

Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,8 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου ii της υποσημείωσης 34 σελ. 39.
Η Ζώνη Ζ14 προτείνεται ως περιοχή ανασυγκρότησης με τους πιο κάτω όρους δόμησης:

Σ.Δ. 1,8, μπορεί όμως να είναι και αυξημένος, με βάση το άθρο 12 του ν.2508/1997.
Μεγ. ύψος 12,5 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης) 

Μεγ. κάλυψη θα προκύψει από την μελέτη της περιοχής ανασυγκρότησης. 
Αρτιότητα: Η αρτιότητα θα προκύψει από την ειδική μελέτη που θα συνταχθεί για την ανασυγκρότηση της περιοχής.
Ζώνη 15: Είναι η περιοχή που περιβάλλει εξωτερικά τον προμαχώνα Μαρτινέγκο από τον προμαχώνα Βηθλεέμ έως τον προμαχώνα Ιησού. Περιβάλλεται από τις οδούς Θενών – Επτανήσου – Γρηγοράκη – Πινδάρου – Ακαδημίας – Πλατείας Γρηγορίου Λαμπράκη – Σταυράκη – Σγουραμαλίνης – Καστρινάκη – Νέας Ιωνίας – Γεωργιάδου – Πλατεία Παναγούλη.  

Για τη Ζώνη Ζ15 προτείνεται:

Σ.Δ. 1,8

Μεγ. ύψος 13,5 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. για την τυχόν κατασκευή στέγης) 

Μεγ. κάλυψη 70%

Αρτιότητα: Ισχύουν τα περί αρτιότητας της παραγράφου ii της υποσημείωσης 34 σελ. 39 και επιπλέον τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και τον Σ.Δ. Για οικόπεδα μέχρι 300 τ.μ. ισχύει ο Σ.Δ. 1,8 για το εμβαδόν του οικοπέδου πέραν των 300 τ.μ. ισχύει Σ.Δ. 1,4.

Ζώνη 16: Περιοχή στην Πύλη του Αγίου Γεωργίου. 

Περιβάλλεται από τις οδούς: Ικάρου – Γεωργιάδου – Τίτου – Αρχιμήδους – όριο με πάρκο. Στη ζώνη αυτή ισχύουν: Σ.Δ. 1,2 και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου ii της υποσημείωσης 34 σελ. 39.

Για τη Ζώνη Ζ16 προτείνεται:

Σ.Δ. 1,2

Μεγ. ύψος 12,5 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης)

Μεγ. κάλυψη 60%

Αρτιότητα: Ισχύουν τα περί αρτιότητας και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της παραγράφου iii της υποσημείωσης 34 σελ. 39.
Γενικές Διατάξεις:

· Στην εντός των τειχών περιοχή, για τα οικόπεδα που προβλέπονται από την Μελέτη Ανάπλασης ως θέσεις χώρων στάθμευσης δημόσιας χρήσης και με την δημιουργία σ’ αυτές χώρων στάθμευσης 80 τουλάχιστον θέσεων, ανεξαρτήτως των άλλων προβλεπομένων χρήσεων από την αρχιτεκτονική μελέτη του κτιρίου, ο Σ.Δ. δεν κλιμακώνεται ανάλογα με το μέγεθος του οικοπέδου, αλλά θα ισχύει για το σύνολο του οικοπέδου ο ανώτερος ισχύων Σ.Δ. για τη ζώνη αυτή.

· Στην εκτός των τειχών ζώνη, που περιλαμβάνεται στα όρια της περιοχής μελέτης, ισχύουν τα αναφερόμενα στην προηγούμενη παράγραφο για το σύνολο της ζώνης αυτής και επιπλέον δίνεται η δυνατότητα αύξησης σ’ αυτές τις περιπτώσεις του ύψους των συγκεκριμένων οικοδομών από 12,5 μ. σε 14,0 μ., μετά από γνωμοδότηση του Γραφείου Παλιάς Πόλης, χωρίς οπωσδήποτε αύξηση του μέγιστου επιτρεπόμενου Σ.Δ. της ζώνης όπου ευρίσκεται το οικόπεδο. 

· Σε οικοδομές που ανεγείρονται σε περιοχές εντός των τειχών και εκτός του κεντρικού δακτυλίου (περιοχή που περικλείεται από τις οδούς Σοφοκλή Βενιζέλου – Γιαμαλάκη – Αγ. Μηνά – Αβέρωφ Πλατεία Ελευθερίας - Μποφωρ), στις περιπτώσεις που επικαλύπτονται με κεκλιμένες στέγες στο σύνολο τους ή σε ποσοστό τουλάχιστον κατά 50%, ο Σ.Δ. παραμένει 1,8 για τα πρώτα 140 μ2 του οικοπέδου και 1,6 για το υπόλοιπο του οικοπέδου.    

· Στην περιοχή της Παλιάς Πόλης εντός των τειχών καθώς και στην εξωτερική ζώνη προστασίας των τειχών απαγορεύεται η μεταφορά Συντελεστή Δόμησης.

· Στην περιοχή της Παλιάς Πόλης εντός των τειχών όσον αφορά τα διατηρητέα κτίρια και μνημεία και τα προς κήρυξη καθώς και τα τρία όμορα τους, ισχύουν οι διατάξεις του άρθρου 4 παρ. 4 α του ΓΟΚ / 2000. Επιπλέον για τα διατηρητέα ισχύουν οι διατάξεις του άρθρου 4 παρ.5 α, β, γ, του ΓΟΚ / 2000.
· Όσον αφορά τους κοινωφελείς χώρους, ισχύουν οι όροι δόμησης της ζώνης στην οποία ανήκουν, με τη διαφορά ότι ο συντελεστής δεν είναι κλιμακωτός.

Ειδικοί όροι δόμησης:
Προτείνονται ειδικοί όροι δόμησης σε περιοχές όπου οι δρόμοι είναι πολύ στενοί, όπου δηλαδή η απόσταση των απέναντι οικοδομικών γραμμών είναι μικρότερη των 3.50 μέτρων, οπότε οι ειδικοί όροι ισχύουν και στις δύο όψεις του δρόμου, (πρόκειται για δρόμους που είναι ιδιαίτερα γραφικοί και δεν προτείνουμε τη διάνοιξή τους, καθώς και για κάποιες διόδους στα εσωτερικά των ο.τ.

Προτείνεται:

· Αύξηση του ποσοστού επιτρεπόμενης κάλυψης αντίστοιχα (από 60 σε 65%, από 65 σε 70% και από 70 σε 75% -  ανάλογα με τη ζώνη και την προτεινόμενη κάλυψη), εκεί όπου δεν μπορεί με βάση το ιδεατό στερεό να γίνει η οικοδομή με τους προτεινόμενους όρους δόμησης. Στις ιδιοκτησίες αυτές προτείνεται η κατασκευή διώρωφων κτισμάτων.
· Σε περίπτωση που υπάρχει υπόλοιπο συντελεστή για να αναπτυχθεί σε εσοχή, λόγω διατάξεων ιδεατού στερεού, στον τρίτο όροφο, καθ’υπέρβαση των διατάξεων αυτών, θα επιτρέπεται να συμπληρωθεί ο τρίτος όροφος μέχρι την όψη με προσθήκη πέργκολας. Η δυνατότητα αυτή δίνεται μόνο σε εξαιρετικές περιπτώσεις, όπου κρίνεται από  την ΕΠΑΕ ή το Γραφείο Παλιάς Πόλης-εάν αυτό θεσμοθετηθεί ως αρμόδιο- ότι δεν αλλοιώνεται με τη νέα κατασκευή ο ιστορικός ιστός. Η πρόταση στοχεύει στην καλύτερη εξυπηρέτηση τόσο των ιδιοκτητών που θέλουν να κτίσουν νέες οικοδομές, αφού λόγω μικρού πλάτους δρόμου δεν θα μπορούσαν να κτίσουν με τους προτεινόμενους όρους δόμησης, όσο και στη διατήρηση της πλαστικότητας και της κλίμακας των κτισμάτων. 

· Οπωσδήποτε σε περιπτώσεις που το επιτρέπει το μέγεθος του οικοπέδου, μπορεί να γίνει οπισθοχώρηση του κτίσματος, προκειμένου να επιτευχθεί το πλάτος που θα επιτρέπει το τριώροφο κτίσμα.

· Για τις ιδιοκτησίες που έχουν πρόσωπο σε ένα τμήμα τους σε στενό δρόμο όσο και σε ένα άλλο τμήμα τους σε πλάτωμα ή πλατύτερο δρόμο, σε περίπτωση που το μήκος της όψης που αντιστοιχεί στο στενό δρόμο είναι συγκριτικά σημαντικά μεγαλύτερο, τότε θα ισχύσουν τα ύψη και οι διατάξεις που αφορούν το μικρότερο πλάτος του δρόμου.

· Όσον αφορά τους χώρους στάθμευσης, τα οικόπεδα που είναι μικρότερα των 180 τ.μ., δεν υποχρεούνται στην εξασφάλιση των απαιτουμένων χώρων στάθμευσης, αλλά αποδίδουν το αντίστοιχο απαιτούμενο χρηματικό ποσό.

Γ.8.
ΜΟΡΦΟΛΟΓΙΚΟΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Στην περιοχή μελέτης, προτείνονται οι πιο κάτω μορφολογικοί περιορισμοί και μέτρα προστασίας προκειμένου να διατηρηθεί η ιστορική δομή της περιοχής και να αναβαθμιστεί η αισθητική έκφραση του δομημένου περιβάλλοντος. 

· Κατά τις κατασκευές νέων οικοδομών τις προσθήκες ή τις επισκευές υπαρχόντων κτισμάτων, όπου είναι δυνατόν κατά την κρίση της επιτροπής, ισχύουν οι ακόλουθοι μορφολογικοί περιορισμοί:

i) Στις κατασκευές νέων οικοδομών και στις προσθήκες, τόσο η διάρθρωση των όψεων των κτιρίων, όσο και η τυπολογία των ανοιγμάτων καθώς και τα εν γένει υλικά κατασκευής οφείλουν να προσαρμόζονται στα χαρακτηριστικά των παραδοσιακών γειτονικών κτιρίων.

ii) Σε περίπτωση κατασκευής στέγης οι κλίσεις θα είναι από 24% έως 27% οι τυχόν προεξοχές της στέγης από τις όψεις του κτιρίου δεν θα υπερβαίνουν τα 0,40 μ.  

iii) οι εξωτερικές επιφάνειες των κτιρίων θα είναι επιχρισμένες με απλά, τριπτά επιχρίσματα, αποκλειομένων των συνολικών επενδύσεων. Επιτρέπονται επενδύσεις με πορόλιθο σε τμήματα των κτιρίων, στοιχεία υποστηλωμάτων, βάσεις κτιρίων, (μέχρι ύψος 1,2 μ.) διακοσμητικά στοιχεία κλπ.

iv) Τα εξωτερικά κουφώματα στη Ζώνη 10 (1, 2, 3) θα είναι ξύλινα ή προσομοιάζοντα με τα παραδοσιακά πρότυπα μεταλλικά, με εξωτερικό υλικό το ξύλο, και χωρισμένα σε μικρά τμήματα, κατά τον παραδοσιακό τρόπο. Τα εξωτερικά σκούρα θα είναι ομοίως ξύλινα ανοιγόμενα (παντός τύπου) ή ξύλινα ρολά. Συρόμενα εσωτερικά ή εξωτερικά δεν επιτρέπονται. Τα προστεγάσματα ή σκίαστρα και οι πέργκολες θα είναι ξύλινες. Επιτρέπεται η κάλυψη μέχρι δύο σειρών από κεραμίδια.

v) οι περιφράξεις και τα στηθαία θα είναι χτιστά, επιχρισμένα με ή χωρίς κιγκλίδωμα, από συμπαγείς σιδηρές ή ανοξείδωτους ράβδους, ή ξύλινο φράχτη.

vi) οι χρωματισμοί των εξωτερικών επιχρισμένων επιφανειών θα γίνονται με χρώματα ανόργανα ή ακρυλικά. Χρώματα πλαστικά ή «ρελιέφ» δεν επιτρέπονται. Οι αποχρώσεις οφείλουν να προσαρμόζονται στα παραδοσιακά χαρακτηριστικά της γειτονιάς. Το ίδιο ισχύει και για τους χρωματισμούς (με ελαιοχρώματα) των ξύλινων κουφωμάτων και λοιπών στοιχείων των εξωτερικών επιφανειών.

vii) Στις όψεις των κτιρίων και μόνο παράλληλα προς αυτές, επιτρέπεται η ανάρτηση επιγραφών ύψους μέχρι 0,5 μ. και μήκους μέχρι 2,0 μ. που αφορούν αποκλειστικά στο όνομα και στο αντικείμενο των εργασιών των εσωτερικών χώρων (γραφείων ή καταστημάτων), κατά τρόπο που δεν θίγει την αισθητική και την αρχιτεκτονική των κτιρίων.

viii) Στα σημεία που οριοθετείται πρασιά, θεωρείται υποχρεωτική η κατασκευή μαντρότοιχου, στη ρυμοτομική γραμμή, ύψους 1,5 έως 2,5 μέτρα, που να διαχωρίζει τον ιδιωτικό υπαίθριο από τον δημόσιο υπάιθριο χώρο. (Στόχος είναι η διατήρηση του μορφολογικού χαρκατηριστικού των αυλών με μαντρότοιχους, που παρατηρείται σε πολλούς δρόμους της περιοχής). 

· Δεν επιτρέπονται:

i) η κατασκευή κτιρίου επί υποστηλωμάτων (pilotis).
ii) Η κατασκευή εξωστών συνεχόμενων σε δύο όψεις του κτιρίου, ούτε μήκους μεγαλύτερου των 5μ. Απαγορεύονται οι γωνιακοί εξώστες. Επιτρέπονται εξώστες μήκους μέχρι 5μ, με ελάχιστη απόσταση από τα άκρα των κτιρίων 1,5 μέτρο. 

iii) Σε καμιά περίπτωση, η κατασκευή τμημάτων από εμφανές σκυρόδεμα ή εμφανείς πλινθοδομές, καθώς και οποιαδήποτε κατασκευή από στοιχεία αλουμινίου στις εξωτερικές όψεις των κτιρίων, στις περιφράξεις και στις ανοικτές κλίμακες. 

iv) πέραν του μεγίστου επιτρεπόμενου ύψους επιτρέπεται μόνο η κατασκευή καπνοδόχου, απαγορευόμενης κάθε άλλης κατασκευής (π.χ. απολήξεις κλιμακοστασίων, μηχανοστασίων ανελκυστήρων, συμπαγή στηθαία, δεξαμενές νερού, πέργκολες, κεραίες τηλεοράσεων, επιγραφές κλπ.).  

v) η τοποθέτηση οποιουδήποτε στοιχείου παροχών των οργανισμών κοινής ωφέλειας ως και συσκευών ή εξαρτημάτων αυτών επί των όψεων του κτιρίου.

vi) η τοποθέτηση στύλων και εναέριου δικτύου καλωδίων των κοινωφελών οργανισμών στους δημόσιους ή ιδιωτικούς χώρους.

vii) η ανάρτηση πινάκων διαφημίσεων οποιωνδήποτε διαστάσεων σε δημόσια και ιδιωτικά κτίσματα ή γήπεδα της περιοχής. 

viii) Σε καμιά περίπτωση οι ξενόγλωσσες επιγραφές, παρά μόνο η, με μικρά γράμματα, ξενόγλωσση μνεία της χρήσης και του τίτλου του γραφείου ή του καταστήματος. 

· Ειδικότερα τα κτίρια και στοιχεία που έχουν κηρυχθεί διατηρητέα καθώς και αυτά που προτείνονται για κήρυξη στα πλαίσια της Μελέτης Ανάπλασης ταξινομούνται
 σε τρεις κατηγορίες ανάλογα με το βαθμό προστασίας στην:  

i) Β.Π1 Α΄ βαθμού προστασίας. Όσα κτίρια και στοιχεία κατατάσσονται σ’ αυτή τη κατηγορία διατηρούνται και αποκαθίστανται στο σύνολο τους και χαρακτηρίζονται ως μνημεία. Η χρήση τους εφ’ όσον δεν περιλαμβάνονται σε αυτά του πίνακα Γ.5-7, εγκρίνεται από το Γραφείο της Παλιάς Πόλης. 

ii) Β.Π2 Β΄ βαθμού προστασίας. Στα κτίρια αυτά διατηρούνται και αποκαθίστανται οι όψεις καθώς και τα ειδικά αρχιτεκτονικά στοιχεία του κτιρίου. Διατηρείται επίσης και το ‘’καμπάρι’’

iii) Β.Π3 Γ΄ βαθμού προστασίας. Αφορά τα κτίρια στα οποία διατηρείται η όψη ή οι όψεις και δίνεται η δυνατότητα προσθήκης νέου κτίσματος. 

Εκτός των πιο πάνω υπάρχει και άλλη μια κατηγορία προστασίας η Β.Π4. 

iv) Β.Π4 Δ΄ βαθμού προστασίας. Αφορά τα κτίρια συνοδείας και ως τέτοια θεωρούνται τα κτίρια τα οποία αυτά καθ’ αυτά μπορεί να μη θεωρούνται αξιόλογα εντούτοις αξιολογείται η ένταξη τους σ’ ένα πολεοδομικό παραδοσιακό σύνολο ή η γειτνίαση τους με διατηρητέα κτίρια. Στα κτίρια που κτίζονται στη θέση αυτών των κτιρίων ελέγχεται ειδικότερα, ο όγκος ώστε να διατηρηθεί η πλαστικότητα του παραδοσιακού οικοδομικού όγκου, και η αισθητική έκφραση των όψεων, ώστε να έρχεται σε αρμονία σε περίπτωση που αυτά γειτνιάζουν με αξιόλογα ή διατηρητέα κτίρια. 

Για αυτά τα κτίρια δεν έχουν γίνει καρτέλες δεδομένου ότι δεν διατηρούνται αλλά ελέγχονται ιδιαίτερα τα κτίσματα που πρόκειται να ανοικοδομηθούν στη θέση τους. 

Για τα κτίρια που κατατάσσονται στις κατηγορίες ΒΠ1, ΒΠ2 ισχύουν τα πιο κάτω:

i) επιβάλλεται η αποκατάσταση όλων των όψεων των κτιρίων (μέσω επιδοτήσεων, δανειοδοτήσεων, φορολογικών ελαφρύνσεων κλπ.).

ii) εις τα κτίρια αυτά απαγορεύεται κάθε αφαίρεση, αλλοίωση, καταστροφή ή επικάλυψη των επιμέρους αρχιτεκτονικών ή διακοσμητικών εν γένει στοιχείων των όψεων αυτών και η προσθήκη στοιχείων ξένων προς την αρχιτεκτονική μορφή.

iii) επιβάλλεται η διατήρηση αρχιτεκτονικών και διακοσμητικών στοιχείων των εσωτερικών χώρων των κτιρίων, όπου αυτοί συνδέονται με τις εξωτερικές όψεις τους (όπως στοές, είσοδοι, κλιμακοστάσια, όροφοι, ακάλυπτοι χώροι, εσωτερικά αίθρια).

iv) επί των κύριων όψεων των κτιρίων αυτών δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση κάθε εν γένει στοιχείου παροχών οργανισμών κοινής ωφέλειας καθώς και συσκευών ή εξαρτημάτων τους, τεχνητού αερισμού και κλιματισμού.   

v) Δεν επιτρέπεται η κατασκευή ή η τοποθέτηση οποιωνδήποτε στοιχείων (όπως περιπτέρων, πλαισίων τοποθετήσεων διαφημίσεων, στεγάστρων   συγκοινωνιακών μέσων) πλην στύλων φωτιστικών των κοινωφελών οργανισμών όταν η τοποθέτηση αυτή υπογείως δεν είναι τεχνικώς εφικτή εις το προ των κτιρίων αυτών πεζοδρόμιο.

vi) Τυχόν υπάρχοντα περίπτερα μπροστά από τα διατηρητέα ή υπό διατήρηση κτίρια μετακινούνται σε θέσεις καθοριζόμενες από το γραφείο Π.Π. Οι προηγούμενες επιβαλλόμενες ρυθμίσεις ισχύουν και για τις λοιπές κύριες όψεις και πεζοδρόμια των διατηρητέων και προς διατήρηση κτιρίων.

vii) Στις κύριες όψεις των κτιρίων αυτών δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση εξωτερικών σταθερών ή κινητών προστεγασμάτων, διαφημίσεων, φωτεινών επιγραφών, φωτοβόλων σωλήνων ή οποιωνδήποτε φωτεινών προσθέτων στοιχείων επιβαλλόμενης της αφαίρεσης τυχόν υφισταμένων και αποκατάστασης των όψεων με βάση οδηγίες του γραφείου Π.Π.

Κατ’ εξαίρεσιν μπορεί να επιτραπεί:

i) Η χρήση εσωτερικών σκιάδων και εν γένει συστήματος σκιασμού που να μη θίγουν την αισθητικήν του κτιρίου μετά από έγκριση του γραφείου Π.Π. 

ii) Η τοποθέτηση μη φωτεινών επιγραφών εις το ισόγειον, που να αναφέρονται στο όνομα και το αντικείμενο των εργασιών των καταστημάτων. Σε ό,τι αφορά κτίρια όπου στεγάζονται δημόσιες υπηρεσίες, οργανισμοί κοινής 
ωφελείας και      τράπεζες, η τοποθέτηση των μη φωτεινών επιγραφών μπορεί να 
επεκταθεί και στους λοιπούς ορόφους.

iii) Η τοποθέτηση μη φωτεινών επιγραφών επί των υαλοπινάκων του ισογείου με τη χρησιμοποίηση μεμονωμένων στοιχείων γραμμάτων και αριθμών ομοιομόρφων.

iv) Η τοποθέτηση φωτεινών επιγραφών εσωτερικά των προθηκών του ισογείου χρώματος λευκού ή κιτρίνου σταθερού, με βάση μελέτη που εγκρίνεται από το γραφείο Π.Π. 

v) Η τοποθέτηση από τις αρμόδιες Δημόσιες Αρχές σημάτων ρυθμίσεως της κυκλοφορίας και πληροφοριακών επιγραφών μετά από έγκριση του γραφείου Π.Π.

vi) Οι από τις διατάξεις του παρόντος επιτρεπόμενες επιγραφές πρέπει να τοποθετούνται παράλληλα προς τις όψεις κτιρίων μέχρις εξοχής 10 εκατοστών και κατά τρόπον ώστε να μη θίγονται η αισθητική και η αρχιτεκτονική των κτιρίων.   

· Σχετικά με το Ο.Τ. 33 τονίζουμε ότι έχει ανατεθεί ξεχωριστή μελέτη για την ανάπλασή του και ανάδειξη όσων στοιχείων έχουν μείνει από το Δούκικο Ανάκτορο (θόλοι, πιθανώς τοίχοι κλπ). Ένα από τα αντικείμενα αυτής της μελέτης είναι η αναθεώρηση του εγκεκριμένου σχεδίου, έτσι ώστε να εξασφαλίσθεί η ανάδειξη των πιθανών αρχαιολογικών ευρημάτων. 
· Η σύνταξη μελετών και τα έργα επισκευών ή προσθηκών ή νέων κατασκευών κτιρίων γίνονται με δαπάνη των κυρίων των ακινήτων.

· Οι ιδιοκτήτες των ακινήτων υποχρεώνονται σε προθεσμία 2 ετών από τη δημοσίευση του παρόντος να αντικαταστήσουν τις επιγραφές σύμφωνα με τα οριζόμενα στην σχετική παράγραφο και να καθαιρέσουν πίνακες και κατασκευές διαφημίσεων που τυχόν βρίσκονται στις προσόψεις ή στα δώματα των κτιρίων ή σε αδόμητα γήπεδα. Επίσης υποχρεώνονται σε προθεσμία 4 ετών από τη δημοσίευση του παρόντος να καθαιρέσουν τις κεραίες τηλεοράσεως και τις κατασκευές που δεν επιτρέπονται. Σε περίπτωση μη συμμόρφωσης του ιδιοκτήτη, μπορεί με ευθύνη του Δήμου να εφαρμοστεί η προβλεπόμενη νομοθεσία. 
· Στους ιδιοκτήτες των κτιρίων που επισκευάστηκαν ή κατασκευάστηκαν σύμφωνα με τις υποδείξεις του παρόντος, συμβάλλοντας στην ανάδειξη του παραδοσιακού περιβάλλοντος της γειτονιάς, ο Δήμος Ηρακλείου μπορεί να χορηγεί εφάπαξ χρηματικά βραβεία καθώς και ειδικά σήματα, που θα εντοιχίζονται στις προσόψεις των κτιρίων τιμής ένεκεν.
· Οι οργανισμοί κοινής ωφέλειας και οι συναρμόδιοι φορείς υποχρεώνονται να συντονίσουν τα εκτελούμενα απ' αυτούς έργα σύμφωνα με την παραπάνω μελέτη. Οι οργανισμοί κοινής ωφέλειας υποχρεώνονται ομοίως σε διάστημα 5 ετών από τη δημοσίευση του παρόντος να μεταφέρουν όλα τα υφιστάμενα δίκτυα και τις συνδέσεις με τα κτίρια υπογείως, συντονιζόμενοι με τυχόν εργασίες διαμόρφωσης οδών κλπ. Στα υπόγεια δίκτυα της προηγούμενης παραγράφου περιλαμβάνονται καλωδιακή τηλεόραση και σύνδεση με κεντρική κεραία ή κεραίες λήψεως.

· Οι περιοχές της πόλης Ηρακλείου για τις οποίες ισχύει το παρόν, ελέγχονται από το γραφείο Παλιάς Πόλης. Η πολεοδομική υπηρεσία αποστέλλει υποχρεωτικά στο παραπάνω γραφείο τον φάκελο οποιουδήποτε θέματος που αφορά ανέγερση, κατεδαφίσεις μερικές ή ολικές, ετοιμορρόπων ή μη, επισκευές, αποκαταστάσεις, αναστηλώσεις και ανακατασκευές κτιρίων, καθώς και θεμάτων που αφορούν σε διαμορφώσεις κοινοχρήστων ή κοινωφελών χώρων, σε έργα υποδομής κλπ. για να γνωματεύσει σχετικά.

· Το γραφείο Π.Π. ελέγχει
 τις υποβαλλόμενες μελέτες ως προς τη σύνθεση, τα προτεινόμενα υλικά, τις επί μέρους μορφολογικές επεμβάσεις και τους χρωματισμούς. Έχει επίσης το δικαίωμα να ζητήσει μεταβολή στο σχήμα και στη θέση της υπό ανέγερση οικοδομής μέσα στο οικόπεδο, στο ποσοστό καλύψεως, στον αριθμό των ορόφων και στο ύψος της, χωρίς όμως υπέρβαση των οριζομένων στα άρθρα του παρόντος.

· Οι μελέτες που υποβάλλονται στο γραφείο Π.Π. συντάσσονται στο στάδιο της προμελέτης και περιλαμβάνουν:

i. τοπογραφικό σχεδιάγραμμα σε κλίμακα 1:200 ή 1:100 με την υπάρχουσα κατάσταση, τους ισχύοντες όρους δόμησης, τα γειτονικά οικόπεδα όπου θα σημειώνονται τα όμορα κτίρια, ο αριθμός ορόφων, το ύψος τους και η ακριβής θέση των ακαλύπτων χώρων. 

ii. διάγραμμα κάλυψης.

iii. μια πλήρη σειρά αρχιτεκτονικών προσχεδίων σε κλίμακα 1:100 ή 1:50.

iv. έγχρωμες φωτογραφίες με άποψη της οδού και από τις δύο πλευρές του κτιρίου ώστε να φαίνονται το λιγότερο δύο (2) κτίρια εκατέρωθεν, καθώς και φωτογραφίες των απέναντι κτιρίων.

v. τεχνική περιγραφή με αναλυτική αναφορά στο είδος των χρησιμοποιουμένων υλικών και στους χρωματισμούς, καθώς και χρωματισμένο σχέδιο. Θα γίνεται επίσης αναφορά στα επικρατούντα μορφολογικά και χρωματικά στοιχεία των κτιρίων της ευρύτερης περιοχής (γειτονιάς). 

vi. σε περιπτώσεις επισκευών ή προσθηκών σε υφιστάμενα κτίρια θα υποβάλλονται πρόσθετα, έγχρωμες φωτογραφίες (γενικές και λεπτομερειών όλων των όψεων του κτιρίου), ώστε να φαίνονται όλα τα μορφολογικά του στοιχεία.

vii. Σε περίπτωση κατεδαφίσεων θα υποβάλλονται τα στοιχεία (i), (iv) και (vi) 
Μετά τη δημοσίευση του παρόντος παύουν να ισχύουν οι διατάξεις του Π.Δ. ‘’Χαρακτηρισμός ως παραδοσιακού τμήματος της πόλεως του Ηρακλείου κτιρίων και κύριων όψεων επί της οδού Μαρτύρων, 25ης Αυγούστου ως διατηρητέων και επιβολής ειδικών όρων δόμησης των ως άνω περιοχών’’ ΦΕΚ 58/Τ.Δ./28.1.1982. Οι διατάξεις αυτές έχουν ενσωματωθεί και προσαρμοστεί μέσα στα πλαίσια της γενικής θεώρησης του συνόλου της Π.Π. του Ηρακλείου ως παραδοσιακού ιστορικού κέντρου. 

Ειδικός μορφολογικός κανονισμός και μέτρα προστασίας 

Οι επεμβάσεις στα αξιόλογα κτίσματα αλλά και η κατασκευή νέων κτισμάτων συνοδείας προτείνεται να διέπονται από μορφολογικούς κανόνες και χρωματική μελέτη εξειδικευμένη για κάθε κατηγορία κτισμάτων. Σημαντικά στοιχεία, συμπληρωματικά των ιστορικών και μορφολογικών δεδομένων της παλιάς πόλης του Ηρακλείου, χρησιμοποιήθηκαν από τα άλλα ιστορικά κέντρα της Κρήτης, Χανίων και Ρεθύμνου. Οι πόλεις αυτές κτισμένες την ίδια χρονική περίοδο με το ιστορικό κέντρο του Ηρακλείου ακολούθησαν την ίδια μοίρα με αυτό, αλλά δέχθηκαν λιγότερες καταστροφές. Διατήρησαν αναλλοίωτα πολλά χαρακτηριστικά των προηγούμενων περιόδων χρωματικά, μορφολογικά, τυπολογικά και σύνθεσης όγκων. Οι αναλογίες και ο πλούτος αυτός των αστικών κτισμάτων είναι πολύτιμος για την οριστικοποίηση της χρωματικής μελέτης και των όρων δόμησης του οικισμού και των μορφολογικών περιορισμών για κάθε κατηγορία κτιρίων.

Η μελέτη ανάπλασης του ιστορικού κέντρου συνοδεύεται από πρόταση ειδικού μορφολογικού κανονισμού καθώς και από χρωματική μελέτη που περιλαμβάνει αναλυτικό χρωματολόγιο επιχρισμάτων, κουφωμάτων, κιγκλιδωμάτων και τεντών. Περισσότερα στοιχεία για την χρωματική μελέτη κάθε κατηγορίας στο  κεφάλαιο: B.4.4.3. της Β’ φάσης της μελέτης.  

1. Βενετσιάνικα κτίσματα (ΒΕΝ)

 - Γενικά στοιχεία(
Κτίσματα Ενετικής περιόδου, κατασκευασμένα πριν τα μέσα του 17ου αιώνα, δηλαδή πριν την κατάκτηση του Ηρακλείου από τους Τούρκους το 1669. Είναι κυρίως κτίσματα αναγεννησιακά με επεξεργασμένη σύνθεση όψης με αρμονικές χαράξεις, κατασκευασμένη εξολοκλήρου από πελεκητή πέτρα, με ισόδομο σύστημα συνήθως, τοπικό πωρόλιθο ή και μάρμαρο. Έχουν συχνά αναφορές σε γνωστά αναγεννησιακά κτίσματα στα βιβλία των Serlio, Paladio ή αναφορές στην οχυρωματική αρχιτεκτονική του Sammichelli.

Διατηρήθηκαν ελάχιστα δείγματα κατοικιών (Pallazzo ITTAR) και σημαντικός αριθμός δημοσίων κτιρίων και κρηνών τοποθετημένων σε δημόσιους χώρους (Loggia, Armeria (Δημαρχείο), Ιερός Ναός Αγ. Αικατερίνης, κτίριο Αγ. Μάρκου, κρήνη Λεόντων, κρήνη Priouli, κ.λ.π.).

Αξιόλογα δείγματα αναγεννησιακής αρχιτεκτονικής είναι οι σωζόμενες πύλες Παντοκράτορα, Ιησού και οι κατεδαφισμένες σήμερα, αλλά φωτογραφημένες, πύλες Αγ. Γεωργίου και Δερματά (βλ. αναλυτικό κατάλογο μνημείων στο Παράρτημα).

Τα Βενετσιάνικα κτίρια είναι στο σύνολό τους σχεδόν κηρυγμένα μνημεία. Η επέμβαση σε αυτά γίνεται σύμφωνα με  τις αρχές της αναστήλωσης μνημείων.

- Μορφολογικοί περιορισμοί(
Τονίζονται οι οριζόντιοι κυρίως, αλλά και οι κατακόρυφοι αρμοί με έντονες σκοτίες, φάλτσα ή αποτμήσεις της ακμής των λίθων. Η πρακτική αυτή προσθέτει στην μνημειακότητα των κτισμάτων. Συχνά τονίζονται οι γωνιόλιθοι κυρίως στα άκρα της πρόσοψης, αλλά και η βάση που κατασκευάζεται σκάρπα (κεκλιμένη).  

- Προτεινόμενα υλικά(
Αργολιθοδομή στις πρώτες κυρίως φάσεις με τονισμό των ανοιγμάτων με πώρινες ή και μαρμάρινες (σπανιότερα) παραστάδες, γείσα, τζάκια, φουρούσια και θυρώματα εισόδων. Στην όψιμη βενετοκρατία συναντάμε κτίσματα με όψεις εξολοκλήρου κατασκευασμένες, από λαξευτές λιθοδομές ανεπίχριστες σε ισόδομο σύστημα δόμησης, με συμμετρική διάταξη ανοιγμάτων, τονισμό της βάσης, του κορμού και της στέψης (γείσο) του κτιρίου. Κουφώματα ξύλινα, δρύινα, από καστανιά ή κέδρο τα οποία μπορούν να αντικατασταθούν με ξύλο Niagon ή Iroco σε φυσική απόχρωση ή ακόμα σε μπλε σκούρο ή γκρι – κυπαρισσί ανοιχτό. 

- Χρωματισμοί(
Το επίχρισμα των τμημάτων αργολιθοδομής του κτιρίου έχει χρώμα σε αποχρώσεις της ώχρας ή τίντας χοντροκόκκινου, αργιλικής σύνθεσης ανακατεμένο με άμμο και άφθονο ασβέστη. Αναφέρονται τα χρώματα(
· κοκκινοβαμμένο( ανοιχτό κόκκινο (εξωτερικά)

· καρνάδο(             σκούρο κόκκινο (εξωτερικά)

· μπλάβο(              μπλε (εσωτερικά)

· νεραντζάτο(        νεραντζιού - πορτοκαλί (εσωτερικά)

· μουρτζίνο(           μαυροκόκκινο

Τέντες σε χρώμα εκρού ή ώχρα. (βλ. Β.4.4.3  Χρωματική μελέτη – Β’ φάση μελέτης)

2. Οθωμανική αρχιτεκτονική (πριν το 1898)  (ΟΘΩ)

-  Γενικά στοιχεία:

Τα κτίσματα της περιόδου αυτής έχουν αναφορές στη Βαλκανική αρχιτεκτονική του 18ου και 19ου αιώνα. Είναι κυρίως διώροφα ή με τμήμα τρίτου ορόφου με κάλυψη έως 25% για τον τρίτο όροφο, με κατασκευή από λιθοδομή στο ισόγειο, ελαφριά κατασκευή ορόφου με ελεύθερη διάταξη πάνω στην τοιχοποιία του ισογείου (η κάτοψη του ορόφου ορθογωνίζεται ανεξάρτητα από την κάτοψη του ισογείου). Κατασκευάστηκαν κύρια μετά τον καταστρεπτικό σεισμό του 1856 και πριν την απελευθέρωση του 1887 και το καθεστώς αυτονομίας της Κρήτης.
Πιστεύουμε ότι χρονικό όριο των κατασκευών αυτών μπορεί να θεωρηθεί το έτος 1898, χρόνος εξέγερσης του Τούρκικου στοιχείου που έκτοτε περιορίστηκε δραστικά από τις προστάτιδες δυνάμεις. Αξιόλογα δείγματα αυτή της περιόδου βρίσκονται διάσπαρτα στον πολεοδομικό ιστό του Ηρακλείου και εντοπίζονται κυρίως στη ζώνη του χαμηλού Σ.Δ. (1,8) που δομήθηκε σε χαμηλότερο ποσοστό με νεώτερα κτίσματα. Σαν ενδιαφέροντα παραδείγματα καταγράφονται στην οδό Αγ. Μηνά και Ιωαννίνων 22 γωνία, στις οδούς Γιαμπουδή 2, Λήμνου και Σερβίλλης, Μ. Παπαδοπούλου 1, Δελημάρκου 8, Καζαντζάκη και 1770.

- Μορφολογικοί περιορισμοί:  

Αρχιτεκτονικές προεξοχές ηλιακού (κιόσκι) πλάτους 0,70 – 0,85 μ., τα γείσα προεξέχουν 40 - 70 εκ., κεραμοσκεπής τετράκλινη ή τρίκλινη στέγη με ελεύθερη ροή όμβριων. Τα κουφώματα είναι καρφωτά. Δύο ορόφοι ή τμήμα τρίτου με κάλυψη έως  25% για τον τρίτο όροφο τετράκλινες ή τρίκλινες στέγες και γείσα έως 0,50μ, κιόσκι ή αρχιτεκτονική προεξοχή 0,70μ. 

- Προτεινόμενα υλικά( 

Κουφώματα ξύλινα καρφωτά, κιγκλιδώματα καφασωτά ή από μασίφ χυτοσίδηρο, πόρτες εισόδου ταμπλαδωτές, επιχρίσματα χωρίς οδηγούς.

· Χρωματισμοί( 

Στους τοίχους κίτρινο (τίντα), ώχρα, γκρι, γαλάζιο και λευκό, στα κουφώματα γκριζομπλέ σκούρο, γκρι - μπλε ανοιχτό, λαδί, φυσικού ξύλου Iroco ή Μαόνι, για τα κιγκλιδώματα ξύλο, κτιστό ή ξύλο καρφωτό (τύπου σαχνισί) και στις τέντες μπεζ, ζαχαρί, γαλάζιο, ριγέ ώχρα-λευκό. (βλ. Β.4.4.3  Χρωματική μελέτη – Β’ φάση μελέτης)

3. Νεοοθωμανικά κτίσματα (οθωμανικά  νεοκλασικά) (ΝΟΘ)

-  Γενικά στοιχεία:

Κτίσματα κατασκευασμένα στα τέλη του 19ου αιώνα (1850 - 1898)

Γίνεται μία εκλαϊκευμένη μετάπλαση της νεοκλασικής αρχιτεκτονικής. Με μεταφορά προτύπων από τα κέντρα άνθησης αλλά κυρίως ανασυγκρότησης και εκσυγχρονισμού της οθωμανικής αυτοκρατορίας (Κωνσταντινούπολη, Θεσσαλονίκη, Αδριανούπολη, Σμύρνη, Χανιά). 

Τα κτίσματα είναι συνήθως της διοίκησης, σχολικά κτίρια ή κτίσματα χαμηλών εισοδημάτων στην περιφέρεια της πόλης, αλλά κυρίως στην ύπαιθρο. Ο τύπος αυτός παύει να συναντάται στα τέλη του 19ου αιώνα, οπότε εμφανίζονται τα νεοκλασικά κτίσματα.
- Μορφολογικοί περιορισμοί:

Οι όψεις οργανώνονται με άξονες συμμετρίας και τα θυρώματα με χαμηλωμένα συνήθως τόξα ή καμάρες. Συχνά είναι τονισμένη η βάση, το γείσο και άλλα μορφολογικά στοιχεία. Τα κουφώματα κατασκευάζονται ταμπλαδωτά ή καρφωτά. Χαρακτηριστικό παράδειγμα είναι το κτίριο Bon Marche στην οδό Αγ. Μηνά, το κτίριο των Εβκάφι στην οδό Έβανς 24, το κτίριο των δικαστηρίων και της νομαρχίας κ.λ.π.

- Προτεινόμενα υλικά:

Πώρινα τόξα στα ανοίγματα ή καμάρες με πελεκητή πέτρα (τοπικό πωρόλιθο). Κουφώματα ταμπλαδωτά ή καρφωτά.  

- Χρωματισμοί:

Κουφώματα βαμμένα γκρι, γκριζοπράσινο, γκριζογάλαζο, γκρι μπλε, με χρωματιστούς υαλοπίνακες τύπου Cathidral, σε χρώματα μπλε, κόκκινο, κίτρινο, μωβ, μελί ή πράσινο.

Επιχρίσματα σε ώχρα, μωβ-ροζ, πορτοκαλοκίτρινο, γκρι-μπλε ανοιχτό, γκρι-ροζ ανοιχτό.

Σιδεριές κιγκλιδωμάτων εξωστών και μασίφ περτσινωτά σε χρωματισμούς μαύρο, γκρι ποντικί, πράσινο σκούρο, μπορντώ σκούρο.

Τέντες σε μπεζ, ριγέ λευκό ώχρα και λευκό-γκρι, γκρι ανοιχτό και λαδί ανοιχτό.( βλ. Β.4.4.3  Χρωματική μελέτη – Β’ φάση μελέτης)

4. Νεοκλασικά κτίσματα (ΝΚΛ)

- Γενικά στοιχεία:

Τα Νεοκλασικά κτίσματα αποτελούν την ελληνική απάντηση στα κτίσματα των προηγούμενων περιόδων (οθωμανικά - βαλκανικά, οθωμανικά - νεοκλασικά, κ.λ.π.). Έχουν αναφορές στο ρυθμό που επικρατεί στις περιοχές της απελευθερωμένης Ελλάδας (Αθήνα, Σύρο, Αίγινα, Πάτρα, κ.λ.π.), με εκφραστές τους Τσίλλερ, Κλεάνθη, Χάνσεν κ.λ.π.

Το κίνημα της νεοκλασικής αρχιτεκτονικής μεταφέρθηκε από την Βαυαρία, κυρίως σαν επαναφορά στο κλασικό. Η αναγέννηση αυτή στην τυπολογία και την μορφή των κτισμάτων καθιερώθηκε στις απελευθερωμένες περιοχές της Ελλάδας, με το σύνολο σχεδόν των δημοσίων κτισμάτων και με συνεχείς μεταφορές και μεταπλάσεις με λαϊκότερη έκφραση και απλούστερες μορφές, έφθασε στα ακρότερα σημεία της Ελληνικής επικράτειας δημιουργώντας ένα Νεοελληνικό Ρυθμό με πανεθνικό χαρακτήρα.

Χαρακτηριστικά παραδείγματα συναντώνται σε δρόμους και περιοχές της πόλης με έντονη αστική ανάπτυξη στις αρχές του αιώνα. Λαμπρότερο παράδειγμα είναι η οδός 25ης Αυγούστου στο σύνολό της, με κτίσματα σημαντικά σε μέγεθος, μορφολογία και ποιότητα που λειτούργησαν σαν πρότυπα ανανέωσης για το σύνολο της παλιάς πόλης (Μέγαρο κληρ. Τζωρτζάκη, κτίριο 25ης Αυγούστου 21, κτίριο ΕΤΒΑ, κτίριο 25ης Αυγούστου και Κορωναίου γωνία). Αξιόλογα παραδείγματα είναι επίσης το κτίριο της τράπεζας Πίστεως στην οδό Γιαμαλάκη 7, η οικία Τσαχάκη στην οδό Θεσσαλονίκης 11, τα κτίρια της οδού Νικ. Πλαστήρα και οδών Έβανς και Πεδιάδος γωνία, οδών Χάνδακος και Σ. Βενιζέλου, κ.λ.π.

- Μορφολογικοί περιορισμοί:
Κύρια χαρακτηριστικά τους είναι: η συμμετρία στην όψη, η κεραμοσκεπής στέγη, η χρήση πώρινων στοιχείων και διακοσμήσεων κυρίως στο ισόγειο, τα θυρώματα στα ανοίγματα, τα ταμπλαδωτά κουφώματα.

- Προτεινόμενα υλικά( 

 Ταμπλαδωτά κουφώματα, κιγκλιδώματα από χυτοσίδηρο ή με καράβολους.

- Χρωματισμοί( 

Στους τοίχους μπεζ, ώχρα ανοιχτό, ζαχαρί και κεραμιδί ανοιχτό, στα κουφώματα γκρι-μωβ σκούρο, πράσινο, λαδί ανοιχτό, καφέ ανοιχτό, μπορντώ (τίντα) και μπεζ, στα κιγκλιδώματα μαύρο, γκρι σκούρο, μπορντώ σκούρο και πράσινο κυπαρισσί και στις τέντες μπεζ, ζαχαρί, ριγέ ώχρα-λευκό, ώχρα, γκρι, ριγέ λευκό- γκρι. (βλ. Β.4.4.3 Χρωματική μελέτη – Β’ φάση μελέτης).

5. Κτίρια εκλεκτικισμού (ΕΚΛ)

- Γενικά στοιχεία:

Κτίρια εποχής μεσοπολέμου 1920 - 1940.

Παρατηρούνται δύο τάσεις εξέλιξης του Ελληνικού Νεοκλασικού τύπου( Η λυτή γραφειοκρατική ανάπτυξη του κτίσματος με μνήμες νεοκλασικού (γείσο, συμμετρία στην όψη, μικροί εξώστες, κ.λ.π.).

Η δεύτερη τάση έχει έντονα διακοσμητικά στοιχεία επηρεασμένα από την κεντροευρωπαϊκή αρχιτεκτονική του μεσοπολέμου και την Art deco.

Στο σύνολό τους όμως τα κτίσματα της περιόδου αυτής απομακρύνονται σταδιακά από τα νεοκλασικά πρότυπα διατηρώντας μνήμες μόνο στη σύνθεση και εκλέγοντας υλικά και μεμονωμένες μορφές από τα νεοκλασικά.  Στα κτίσματα αυτής της περιόδου εισάγονται νέα υλικά όπως το οπλισμένο σκυρόδεμα, η επεξεργασία του επιχρίσματος τύπου αρτιφισιέλ και γίνεται χρήση ασανσέρ, κ.λ.π.

Στην κατηγορία αυτή πρέπει να αναφέρουμε το Μέγαρο Φυτάκη στην οδό Δ. Μποφώρ 6 και τα κτίρια στην πλατεία Θεσσαλονίκης και Ιουστινιανού, 25ης Αυγούστου και Κορωναίου.

Οι βασικές αρχές του τύπου αυτού εφαρμόζονται, επίσης, στα βιομηχανικά κτίρια της ίδιας εποχής, καθώς και σε σχολικά κτίρια.

- Μορφολογικοί περιορισμοί:

Το κίνημα του Art Deco βασίστηκε σε γεωμετρικές μορφές, γωνιώδη στοιχεία, βαθμιδωτές εσοχές σε πλαίσια ανοιγμάτων που συνυπάρχουν με καμπύλα σχήματα σε γωνίες και εξώστες, περίτεχνα κιγκλιδώματα από μασίφ σίδερο, με ευθύγραμμα παράλληλα ή γωνιώδη στοιχεία κυμαινόμενου πλάτους ή κτιστά με σιδερένια κουπαστή. Στη στέψη του κτιρίου υπάρχει συχνά κλασικιστικό έντονο γείσο που συχνά συνοδεύεται από ζωφόρο, με γεωμετρικά ανάγλυφα διακοσμητικά στοιχεία. Σε όλη την επεξεργασία των όψεων συναντώνται πολλά κλασικά και νεοκλασικά στοιχεία που έχουν αποδοθεί με λιτότητα και αφαίρεση.

- Προτεινόμενα υλικά:  
Οπλισμένο σκυρόδεμα και κιγκλιδώματα από μασίφ σίδερο.

- Χρωματισμοί( 

Στους τοίχους ώχρα ανοικτό, γκρι και γκρι-λαδί, στα κουφώματα γκρι, γκρι-μπλε, λαδί σκούρο, πράσινο σκούρο, φυσικού ξύλου Iroco, Μαόνι και καφέ, στα κιγκλιδώματα γκρι, ώχρα, καφέ και μαύρο, στις τέντες γκριζοκίτρινο, λαδί, ώχρα και ζαχαρί.

6. Λαϊκά ανώνυμα κτίσματα (ΛΑΝ)

- Γενικά στοιχεία:

Κτίσματα του πρώτου μισού του 20ου αιώνα.

Η κατασκευή τους αρχίζει μαζικά μετά το 1923 σε ανταλλάξιμα κυρίως οικόπεδα, με έξαρση μέχρι τα μέσα της δεκαετίας του ‘30. Συνεχίζεται και μετά τον Δεύτερο Παγκόσμιο Πόλεμο για στέγαση εσωτερικών μεταναστών και ανεξέλεγκτα μέχρι τα μέσα της δεκαετίας του 50. Συναντώνται συνήθως σαν σύνολα λαϊκών ανωνύμων κτισμάτων στα ανατολικά πρανή του φρουρίου Αγ. Δημητρίου, στη θέση των εξωτερικών οχυρώσεων οδού Εφόδου, δυτικά του προμαχώνα Αγ. Ανδρέα, στο βορειοδυτικό τμήμα της συνοικίας Αγ. Τριάδος και στην περιοχή βόρεια του προμαχώνα Μαρτινέγκο.

- Μορφολογικοί περιορισμοί:

Τα κτίσματα είναι μονόροφα πλινθόκτιστα ή με τοίχους από τσατμά ή πέτρα για το ισόγειο κυρίως με μονόριχτες ή δίριχτες στέγες. Η τοποθέτησή τους στο οικόπεδο είναι ελεύθερη και έχει συνήθως γύρω του μικρή αυλή. Η κατασκευή του γίνεται προσθετικά σύμφωνα με την εξέλιξη των αναγκών της οικογένειας. Συχνά καλύπτεται ολόκληρο το οικόπεδο.  

- Προτεινόμενα υλικά( 

Κουφώματα ξύλινα καρφωτά , χωρίς παντζούρια, επιχρίσματα χωρίς οδηγούς.

- Χρωματισμοί( 

Στους τοίχους λευκά, μπεζ και ζαχαρί, στα κουφώματα καφέ σκούρο, στα κιγκλιδώματα ίσιο σίδερο, ίσιο ξύλο, γκρι και μπεζ και στις τέντες μπεζ και ζαχαρί. (βλ. Β.4.4.3  Χρωματική μελέτη – Β’ φάση μελέτης)

7. Νεώτερα κτίσματα (ΝΕΟ)

- Γενικά στοιχεία:

Κατασκευάζονται εντός σχεδίου (ρυμοτομικό 36, ΓΟΚ 55 κ.λ.π) ακολουθούν γενικές αρχές οργάνωσης της όψης, γίνεται χρήση μεταλλικών θυρών εισόδου, γερμανικών ξύλινων κουφωμάτων, συχνά αρτιφισιέλ, επεξεργασία στο επίχρισμα, κατασκευάζονται μαρκίζες 30 - 50 εκ. κ.λ.π. Το κτίσμα χαρακτηρίζεται Νεοελληνικό, είναι προϊόν γραφειοκρατικής αρχιτεκτονικής και αποτελεί ρήξη με το παρελθόν.  

Τα κτίσματα αυτά κτίζονται κυρίως μεταπολεμικά σε περιοχές κατοικίας στη ζώνη του χαμηλού Σ.Δ. (1,8), και χρησιμοποιούνται κυρίως για αυτοστέγαση, είναι δηλαδή μονοκατοικίες σε σειρά, στο πρόσωπο του οικοδομικού τετραγώνου. Συχνά χρησιμοποιείται το “ΕΡΚΕΡ” προεξοχή 40 εκ. έξω από την οικοδομική γραμμή. 

- Μορφολογικοί περιορισμοί: 

Οι εξώστες κατασκευάζονται σε όλο το μήκος της πρόσοψης (διακόπτεται 1 μέτρο από τα όρια του οικοπέδου). Τα κιγκλιδώματα είναι κτιστά ύψους 0,40 - 0,60 μ. και συμπληρώνονται με σιδερένια κατασκευή.  

Εσωτερικά κατασκευάζεται μικρός φωταγωγός για τις ανάγκες των βοηθητικών χώρων κυρίως και συχνά υπνοδωματίων. Η είσοδος γίνεται απ’ ευθείας από τους κοινόχρηστους χώρους της πόλης στο χώρο υποδοχής ή το χωλ. Δεν παρεμβάλλεται δηλαδή ανεξάρτητος χώρος εισόδου. Λιτότητα των μορφών, λιτά κιγκλιδώματα και λοιπά μορφολογικά στοιχεία που δεν ενοχλούν ιδιαίτερα, και οι όγκοι τους προσαρμόζονται στην κλίμακα του οικισμού.

- Προτεινόμενα υλικά: 

Οι απλές γεωμετρικές φόρμες τονίζονται με το επίχρισμα κτυπητό με “πικούνι” με λεία τελειώματα στις ακμές των όγκων, τις άκρες των ανοιγμάτων, αλλά και συχνά σκοτίες. Εμφανίζονται συχνά κυκλικοί φεγγίτες, κυκλικές αποτμήσεις εξωστών αλλά και ολόκληρων όγκων, κιγκλιδώματα με λεπτές λάμες συχνά σφυρήλατα. Χαρακτηριστικό στοιχείο είναι η προεξοχή όγκου από την επιφάνεια της όψης. Κατασκευάζεται με την ίδια επεξεργασία στο επίχρισμα. Συχνά ο εξώστης είναι στο ίδιο επίπεδο με το έρκερ, δημιουργώντας ένα δεύτερο συνθετικό επίπεδο. Το πρώτο επίπεδο είναι η όψη με τα κενά των ανοιγμάτων. Το δεύτερο επίπεδο έχει πολύ μεγαλύτερα κενά. Η συμμετρία της όψης τονίζεται με το στοιχείο του κλιμακοστασίου και κατασκευές δώματος, την είσοδο ή μεγάλα υαλοστάσια.
- Χρωματισμοί( 

Στους τοίχους γκρι, μπεζ και ζαχαρί, στα κουφώματα λαδί ανοιχτό, γκρι και γκρι-μπλε, στα κιγκλιδώματα χρώμα ξύλου, γκρι, μπλε σκούρο και πράσινο σκούρο και στις τέντες γκρι, μπεζ, και ριγέ γκρι-λευκό. (βλ. Β.4.4.3 Χρωματική μελέτη – Β’ φάση μελέτης)
8. Σύγχρονα κτίσματα (ΣΥΓ)

- Γενικά στοιχεία:

Είναι κτίσματα νεώτερα του 1973, κατά κανόνα πολυόροφα, κυρίως στις περιοχές με Σ.Δ. 2,8 και λιγότερα σε περιοχές με Σ.Δ. 1,8 τεσσάρων ορόφων.  Με τον ΓΟΚ του ‘85 έχουμε απελευθέρωση υψών ακόμα και στην εντός τειχών περιοχή με αποτέλεσμα αύξηση των ορόφων σε 8 και 9, με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος τα 32,00 μέτρα.

Τα κτίσματα αυτά κατασκευάζονται σε κεντρικούς δρόμους, οικόπεδα με θέα ή προβολή (γωνιακά κ.λ.π.) αλλά σταδιακά επεκτείνονται και στο εσωτερικό των Ο.Τ. και της γειτονιάς. Η κατασκευή τους γίνεται με το σύστημα της αντιπαροχής για τα μεγαλύτερα και με αυτοχρηματοδότηση για τα μικρότερα.  Έχουν καταγραφεί πολυόροφα κτίσματα τεσσάρων και πέντε ορόφων, σε οικόπεδα με πλάτος προσώπου 3,00 μέτρα.

Το οικοδομικό σύστημα είναι συνεχές μέχρι το 1985 χωρίς πρόβλεψη πρόσβασης στον ακάλυπτο χώρο, εξασφάλιση χώρου στάθμευσης, φύτευσης κ.λ.π.

Με τον ΓΟΚ του 1985 γίνεται απελευθέρωση από την οικοδομική γραμμή της τοποθέτησης του κτιρίου στο οικόπεδο. Αποκτά πρόσβαση ο ακάλυπτος χώρος και λαμβάνεται μέριμνα για εξασφάλιση χώρων στάθμευσης. Την δεκαετία του ‘90 κατασκευάζονται και οι πρώτοι ιδιωτικοί χώροι στάθμευσης επιδοτούμενοι ή μη.

Μειονέκτημα του νέου συστήματος είναι η αύξηση του μέγιστου ύψους που φθάνει τα 32,00 μ. και η σημαντική αύξηση του ήδη μεγάλου για την παλιά πόλη Σ.Δ. με 0,4 προσαύξηση λόγω στεγασμένων βεραντών (ημιυπαίθριων χώρων).

- Προτεινόμενα υλικά( 

Ξύλινα κιγκλιδώματα (Iroco, Μαόνι) ή αλουμινίου σε απομίμηση καφασωτού, κρυστάλλινα κιγκλιδώματα ή κτιστά με κουπαστή αλουμινίου ή ξύλου. Επίσης μπορεί να χρησιμοποιηθεί ως υλικό και το μέταλλο.

- Χρωματισμοί( 

Στους τοίχους μπεζ, κίτρινο και κεραμιδί ανοιχτό, στα κουφώματα λευκό, γκρι σκούρο, γκρι-μπλε και γκριζοπράσινο, στα κιγκλιδώματα χρώμα ξύλου, σίδηρος μαύρος, αλουμίνιο λευκό ή σε χρώμα ξύλου και στις τέντες ριγέ λευκό-γκρι, ώχρα-λευκό, γαλάζιο-λευκό και ζαχαρί. (βλ. Β.4.4.3 Χρωματική μελέτη – Β’ φάση μελέτης).



Χρωματική Μελέτη

Προκειμένου να συμπληρωθεί ο ειδικός μορφολογικός κανονισμός που αφορά τις επεμβάσεις στα αξιόλογα κτίσματα της Παλιάς Πόλης του Ηρακλείου (διατηρητέα, προς κήρυξη, κλπ) καθώς και στα κτίρια συνοδείας, δηλαδή σ’ αυτά που άμεσα γειτνιάζουν με τα προηγούμενα, θεωρήθηκε σκόπιμο να συνταχθεί ‘’ειδική χρωματική μελέτη’’ η οποία θα αποτελέσει οδηγό στις περιπτώσεις χρωματικών επεμβάσεων.

Η μελέτη αυτή στηρίχθηκε σε χρωματικά στοιχεία που προέκυψαν ως αντιπροσωπευτικά για κάθε κατηγορία διατηρητέων κτισμάτων από έρευνα τόσο το Ηράκλειο όσο και σε άλλες πόλεις, που διαθέτουν κτίσματα αντίστοιχων εποχών. Επίσης ενδεικτικά η μελέτη αυτή συμπληρώθηκε και με ανάλογες προτάσεις που αφορούν τα νεώτερα και σύγχρονα.

Τα χρώματα (χρωματική έκφραση) μελετήθηκαν για διάφορα στοιχεία των οικοδομών και για τις οικοδομές των διαφόρων, ιστορικών περιόδων της Παλιάς Πόλης (1. Βενετσιάνικα, 2. Οθωμανικά, 3. Νεοθωμανικά, 4. Λαϊκά Ανώνυμα, 5. Κλασσικά, 6. Εκλεκτικισμού, 7. Νεώτερα και 8. Σύγχρονα)

· επιχρίσματα

· κουφώματα

· τέντες

Δείγματα χρωματικής έκφρασης για κάθε κατηγορία κτισμάτων ακολουθεί στα σχέδια που παρατίθενται.

Η χρωματική μελέτη αναλυτικά περιλαμβάνεται σε ειδικό τεύχος ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ‘’Α’’ του τεύχους της Β φάσης της μελέτης.
Γ.9.
ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΥΚΛΟΦΟΡΙΑΣ-ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ (βλ. Χάρτη Γ.4)
Η Επιστημονική Επιτροπή Επίβλεψης της μελέτης «Προστασία και Ανάδειξη της Παλιάς Πόλης Ηρακλείου» εισηγήθηκε την ανάθεση στα συμπράττοντα γραφεία «ΦΙΛΩΝ Ο.Ε.» και «ΦΙΛΟΠΟΛΙΣ» σε συνεργασία με το γραφείο Ι. Γ. Δοκουμετζίδη (το οποίο έχει εκπονήσει την κυκλοφοριακή μελέτη εφαρμογής για την εκτός των τειχών περιοχή), της επεξεργασίας και της πρότασης ενός κοινού σχεδίου «Κυκλοφορίας και Στάθμευσης» στην εντός των τειχών πόλη. Μετά την αποβίωση του Ι. Γ. Δοκουμεζτίδη η συνέχιση της μελέτης ανατέθηκε στο γραφείο του Δ. Κ. Ρέντζου που ήταν βασικός συνεργάτης του σε όλες τις προηγούμενες φάσεις της κυκλοφοριακής μελέτης του Ηρακλείου.
Η τελική πρόταση διαμορφώθηκε από τη συνιστάμενη των πολεοδομικών και κυκλοφοριακών κριτηρίων. Για να αντιμετωπιστεί κατά τον προσφορότερο τρόπο το θέμα της κυκλοφορίας εξετάσθηκαν διάφορα συστήματα κυκλοφοριακής οργάνωσης και τελικά προτάθηκε το σύστημα βρόχων. Η χωροθέτηση αυτή έγινε και με το κριτήριο των ίσων αποστάσεων μέσα στο χώρο της Παλιάς Πόλης.  Οι βρόχοι αρχίζουν από τον εσωτερικό δακτύλιο (εντός των τειχών) και εκτείνονται μέσα στο κέντρο της πόλης.  Επιτρέπεται, έτσι, μεγαλύτερη διευκόλυνση στις εσωτερικές (εντός του κέντρου) μετακινήσεις. 

Μετά από σειρά διεργασιών μεταξύ του μελετητή και της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου έγιναν ορισμένες τροποποιήσεις στη προτάση για τις κυκλοφοριακές ρυθμίσεις ώστε  στην άμεση εφαρμογή να ληφθούν υπόψη οι υφιστάμενοι περιορισμοί ορισμένων μη διανοιγμένων οδών. Το σχετικό σχέδιο των κυκλοφοριακών ρυθμίσεων εγκρίθηκε από το Δημοτικό Συμβούλιο το Ιούνιο 2008 για να τεθεί σε πιλοτική εφαρμογή ώστε να εντοπισθούν στη πράξη πιθανές αστοχίες των προβλέψεων.

Στο πιλοτικό σχέδιο εφαρμογής έχουν τηρηθεί κατά το δυνατόν οι αρχικές κατευθύνσεις με συγκεκριμένες αποκλίσεις που επιβάλλονται από αδιάνοικτες οδούς και υστέρηση στην ανάπτυξη επαρκών υποδομών στη στάθμευη εκτός οδού (garages). Στην περιγραφή που ακολουθεί, όπου ισχύει, αναφέρονται οι σχετικές αποκλίσεις που εφαρμόζονται στο πιλοτικό  σχέδιο.

Γ.9.1. Κύριες κατευθύνσεις – Προτάσεις κυκλοφοριακής οργάνωσης

Κύριος σκοπός είναι οι κυκλοφοριακές και συγκοινωνιακές ρυθμίσεις που προτείνονται να υπηρετούν τους γενικότερους στόχους για την προστασία και ανάδειξη της περιοχής, την αποσυμφόρησή της από την κίνηση του Ι.Χ. και την ανεξέλεγκτη στάθμευση. 
Παράλληλα, η πρόταση κυκλοφοριακής / συγκοινωνιακής οργάνωσης που ακολουθεί, εναρμονίζεται και με τις εγκεκριμένες από το Δημοτικό Συμβούλιο προτάσεις της ‘’μελέτης εφαρμογής κυκλοφοριακών μέτρων της πόλης Ηρακλείου’’ του γραφείου Ι. Δοκουμετζίδη για την εκτός των τειχών περιοχή.  

Γενικά έχει δοθεί προτεραιότητα στην ενθάρρυνση της κυκλοφορίας των πεζών εις βάρος της κυκλοφορίας των οχημάτων, ιδίως αυτών που προέρχονται από μη κατοίκους της Π.Πόλης (κάτοικοι εκτός τειχών). 

Το τμήμα διπλής κατεύθυνσης της παραλιακής όπως προτείνεται θεωρείται το καλύτερο δυνατό για τον συγκερασμό της προσπελασιμότητας και της αποτροπής διαμπερών κινήσεων και θεωρείται ότι πλέον έχει προταθεί η καλύτερη δυνατή λύση. Στη λύση αυτή αποφεύγεται η διαμπερής κίνηση στη παραλιακή λεωφόρο. Γενικά στην Παλιά Πόλη γίνεται προσπάθεια να αποφευχθεί η διαμπερής κίνηση. 
Στο προς εφαρμογή πιλοτικό σχέδιο η παραλιακή έχει παραμείνει διαμπερής διότι δεν αναμένεται σύντομα η ικανοποιητική εκτροπή της κυκλοφορίας στις οδούς νότια της παληάς πόλης λόγω της μη υλοποίησης του δεύτερου πεταλλοειδούς δακτυλίου στον άξονα της Μ. Αλεξάνδρου. 

Στην διαμορφούμενη πρόταση το δίκτυο διακρίνεται σε κύριο και τοπικό δίκτυο συλλεκτήριων οδών καθώς και σε τοπικό δίκτυο όπου η προτεραιότητα δίνεται στην κίνηση των πεζών. Το δίκτυο αυτό χωρίζεται σε τρεις επιμέρους κατηγορίες δρόμων, α. τους τοπικούς δρόμους ήπιας κυκλοφορίας, β. το κύριο δίκτυο πεζοδρόμων, γ. το δευτερεύον δίκτυο πεζοδρόμων. 

Με βάση τα παραπάνω και κυρίως τις παρατηρήσεις της Επιστημονικής Επιτροπής στις προκαταρκτικές κυκλοφοριακές / συγκοινωνιακές προτάσεις της Προκαταρκτικής πρότασης για την ανάπλαση της Π.Π. Ηρακλείου καθορίσθηκαν οι κύριες κατευθύνσεις της κυκλοφοριακής πρότασης που ακολουθεί και είναι οι εξής:

1. Δραστικός περιορισμός της χρήσης του Ι.Χ., αλλά όχι απαγόρευση εισόδου των Ι.Χ. των οποίων ιδιοκτήτες είναι μη κάτοικοι ή μη εργαζόμενοι στην περιοχή.

2. Δραστικός περιορισμός ιδιαίτερα της διαμπερούς κίνησης Ι.Χ. μέσω της περιοχής, με στόχο να αποφεύγεται η διέλευση του Ι.Χ. από την Π.Π,. όταν ο προορισμός του είναι κάποιο σημείο εκτός των τειχών. 
Ειδικότερα μέτρα στα πλαίσια της παραπάνω κατεύθυνσης είναι:

1. Προστασία από σημαντική κίνηση Ι.Χ. αυτοκινήτων των εξαιρετικά ενδιαφερουσών πορειών – διαδρομών και αποφυγή ρυμοτομήσεων σε όλα τα ενδιαφέροντα τμήματα του ιστού με ταυτόχρονη δημιουργία κυκλοφοριακών κυψελών, περιορισμού της όχλησης από Ι.Χ. των ιστορικών γειτονιών και των περιοχών κατοικίας. 

2. Υιοθέτηση αποκλειστικά των μονοδρομήσεων για τους δρόμους που επιτρέπεται η κίνηση Ι.Χ. πλάτους οδοστρώματος 4,5 μ. 

3. Δημιουργία κύριου και δευτερεύοντος δικτύου πεζοδρόμων, πορειών για τον πεζό, ποδηλατόδρομων και δρόμων ήπιας κυκλοφορίας, το οποίο συνολικά να αποτελεί την συντριπτική πλειοψηφία των δρόμων, 

4. Σε εφαρμογή όλων των παραπάνω κατευθύνσεων ενίσχυση της μετακίνησης με μέσα μαζικής μεταφοράς με mini bus και επιλογή των πλέον κατάλληλων διαδρομών. 

5. Εξεύρεση χώρων στάθμευσης κυρίως κατά μήκος ή κοντά στα τείχη και σε μικρή απόσταση από τις ‘’πύλες’’ αλλά και σε αδόμητες ιδιοκτησίες.

6. Διευκόλυνση της κυκλοφορίας σε περιπτώσεις έκτακτης ανάγκης.

Η λύση οργάνωσης κυκλοφορίας που προτείνεται εμφανίζεται στο Σχέδιο Ανάρτησης, αλλά πιο αναλυτικά στο σχέδιο Κυκλοφοριακής Οργάνωσης. Ορισμένα χαρακτηριστικά της πρότασης είναι ότι αποφεύγει διαμπερείς κινήσεις μέσα στην πόλη, εκεί που είναι ανεπιθύμητες.  Έτσι, π.χ.

· Υποβαθμίζεται σε εξαιρετικό βαθμό η κυκλοφορία στον άξονα Δικαιοσύνης – Καλοκαιρινού, ο οποίος σήμερα επιβαρύνεται περισσότερο από κάθε άλλον με διαμπερή κίνηση Ι.Χ..

· Επίσης η κυκλοφορία στην οδό Πλαστήρα εντός των τειχών έχει προσωρινά διατηρθεί συνεχής και όχι διαμπερής όπως προβλέπεται στις τελικές μακροχρόνιες κυκλοφοριακές ρυθμίσεις αλλά οδηγεί σε θήλακες (βρόχος κυκλοφορίας) που φθάνουν μέχρι τον εσωτερικό δακτύλιο (Παραλιακή / Γιαμαλάκη / Αγ. Μηνά / Βικέλα / Αβέρωφ / Μποφώρ / Παραλιακή).

· Η συνεχής ‘’διαμπερής’’ κυκλοφορία επιχειρείται να υποβαθμισθεί και στον λεγόμενο ‘’εσωτερικό δακτύλιο’’, γι’ αυτό στο τμήμα του μπροστά από την Πλατεία του Αγ. Μηνά επιτρέπεται η κυκλοφορία σε μια λωρίδα πλάτους 3,5 μ., ενώ όλη η υπόλοιπη διατομή πεζοδρομείται.
· Αντιστρέφονται οι πορείες Γιαμαλάκη και διακόπτεται η της 25ης Αυγούστου διότι κατά γενική επιθυμία πεζοδρομείται σε όλο της το μήκος.

· Γίνεται ευρεία πρόταση πεζοδρομήσεων κυρίως στους δρόμους που έχουν χαρακτηρισθεί ως εξαιρετικώς ενδιαφέροντες ή ενδιαφέροντες:

· Δικαιοσύνης

· 25ης Αυγούστου 

· Χάνδακος

· Αγ. Τίτου

· Μιλάτου

· Μικρή Εβανς, 

· 1886
Γ.9.2.
Δημιουργία ενιαίου δικτύου πεζόδρομων και ποδηλατόδρομων, δρόμων ήπιας κυκλοφορίας


Μία από τις κύριες κατευθύνσεις του στρατηγικού σχεδίου ανάπλασης της Παλιάς Πόλης και βέβαια κύρια κατεύθυνση της κυκλοφοριακής πρότασης είναι η κίνηση των πεζών (κατοίκων και επισκεπτών) να είναι ασφαλής, προστατευμένη από την κίνηση των Ι.Χ., μέσω ενός ενιαίου δικτύου πεζοδρόμων και κατά δεύτερο λόγο μέσω δρόμων ήπιας κυκλοφορίας των Ι.Χ. όπου την προτεραιότητα έχει ο πεζός.

Η παραπάνω κατεύθυνση μπορεί να γίνει εφικτή με δεδομένο ότι με την προτεινόμενη κυκλοφοριακή πρόταση επιτυγχάνουμε σοβαρότατη μείωση της κίνησης του Ι.Χ. στην Π.Π. και παράλληλα αξιοποιούμε στον μεγαλύτερο δυνατό βαθμό τις δυνατότητες δημιουργίας χώρων στάθμευσης στην περιοχή μελέτης.

Με τις δύο αυτές προϋποθέσεις είναι δυνατή η διαμόρφωση και λειτουργία ενός ευρύτατου πλέγματος αμιγών πεζόδρομων και ποδηλατόδρομων, του οποίου η διάρθρωση στο χώρο ακολουθεί τις εξής αρχές:

· Μέσω του ενιαίου δικτύου πεζόδρομων επιχειρείται η ‘’σύνδεση’’ των σημαντικότερων συγκεντρώσεων μνημείων, αρχαιολογικών χώρων, συνόλων διατηρητέων κτιρίων και εξαιρετικά ενδιαφερόντων πορειών και τμημάτων του παραδοσιακού ιστού της πόλης.

· Μέσω του ίδιου δικτύου επιχειρείται η λειτουργική ενοποίηση των σημαντικότερων δημόσιων χώρων (πάρκων, πλατειών, χώρων πρασίνου) με δεδομένο ότι το δίκτυο αυτό εξυπηρέτησης της κίνησης των πεζών παράλληλα θα αποτελεί και γραμμικό δίκτυο χώρων πράσινου που θα συνδέει τις λιγοστές οάσεις πρασίνου της περιοχής. 

· Οι πολιτιστικές διαδρομές ταυτίζονται με αντίστοιχους κύριους πεζόδρομους ή κύριες πορείες πεζών
Συγκεκριμένα στο δίκτυο αυτό περιλαμβάνονται:

· Η οδός Δικαιοσύνης

· Η Μαρτύρων 25ης Αυγούστου 

· Η 1866

· Η οδός Έβανς (τμήμα από Αβέρωφ μέχρι Γιάνναρη) και διαπλάτυνση πεζοδρομίων από Αβέρωφ μέχρι τα τείχη.

· Αγ. Τίτου

· Η οδός Χάνδακος, Δαιδάλου, Κοραή, Περδικάρη, Ανδρόγεω, Μεραμπέλου

· Οδός Ιωάν. Μαρινέλη, Λάμπρου, Αρκολέοντος

· Οδός Αριάδνης

· Οδός Χρι. Αργυραίων, Κατεχάκη, Θεσσαλονίκης, Ριάνου, Μαρκόπουλου, Κουνάκη, Γ. Ρωμανού

· Οδός Βίγλας, Τριφύτσου, Σακοράθου, Μηλιαρά, Κριτοβουλίδου, Μυλοποτάμου, Μαρκοπούλου,Μονής Καρδιωτίσσης, Δελημάρκου, πλατεία Νεάρχου – πύλη Δερματά

· Οδός Κουρμούληδων κ.α.
Γ.9.3. Στάθμευση 
«Από τη Γενική Μελέτη Μεταφορών και Κυκλοφορίας Πόλεως Ηρακλείου Κρήτης»  του γραφείου Δοξιάδη (1991) προκύπτει ότι οι ανάγκες σε  χώρους στάθμευσης της κεντρικής περιοχής ήταν περίπου 4.700 θέσεις. Από αυτές, οι 1.500 θέσεις είναι παρά την οδό και θα πρέπει να επανεξετασθούν, καταργώντας αυτές που το πλάτος του δρόμου δεν επιτρέπει ταυτόχρονα στάθμευση και κυκλοφορία και παράλληλα έχοντας υπ’ όψιν ότι στόχος είναι η εφαρμογή αποσυμφόρησης και περιορισμού της κυκλοφορίας των Ι.Χ. οχημάτων στην κεντρική περιοχή. Σημειώνεται ότι οι διαθέσιμες θέσεις στους υφιστάμενους χώρους στάθμευσης το 1991 ήταν μόλις 1.000.

Από το 1991 έως σήμερα οι ανάγκες αυτές έχουν αυξηθεί  λόγω αύξησης της ιδιοκτησίας των Ι.Χ. οχημάτων και της εμπορικής δραστηριότητας της πόλης του Ηρακλείου και η έλλειψη θέσεων στάθμευσης το 2001 είχε διαμορφωθεί στις 6.300 θέσεις (με 3% μέση ετήσια αύξηση).

Η παρούσα μελέτη έχει στόχο να προβλέψει τους πιθανούς χώρους όπου υπάρχει δυνατότητα να γίνουν σταθμοί αυτοκινήτων και να δώσει κίνητρα στους ιδιώτες να κατασκευάσουν ιδιωτικούς κλειστούς χώρους στάθμευσης για δημόσια χρήση, δηλαδή τόσο για τη χρήση των κατοίκων όσο και των επισκεπτών
Μετά από συστηματική διερεύνηση για την εξεύρεση όσο το δυνατόν περισσότερων χώρων, προτείνονται ενδεικτικά 44 πιθανοί χώροι στο κέντρο της πόλης και στην περιφέρεια, δημόσιοι και ιδιωτικοί, (Βλέπε ΠΙΝΑΚΑ 1) στους οποίους θεωρούμε ότι μπορεί να κατασκευαστούν χώροι στάθμευσης, εφόσον βέβαια εκδοθούν οι κατάλληλες άδειες. Οι χώροι αυτοί, υφιστάμενοι και νέοι, εμφανίζονται στο συνημμένο σχέδιο κυκλοφορίας και είναι για κάθε μία από τις περιοχές (γειτονιές) μελέτης χωροθετημένες ενδεικτικά ως εξής
(βλ. Πίνακα Γ.9.3-1 στο Παράρτημα):

Στην Πολεοδομική Ενότητα του Αγ. Μηνά (Π.Ε.2
): προτείνονται δώδεκα χώροι στάθμευσης. Στην πλατεία Κορνάρου (Θέση 6), στην πλατεία Αγ. Μηνά (Θέση 14), στη Λ. Νίκου Πλαστήρα (Θέσεις 1,3,26,29 και 33 – κοντά στα τείχη).  Επίσης στην οδό Σπιναλόγγας (Θέση 2), στη συμβολή των οδών Βασιλογιώργη και Ιουστινιανού (Θέση 4), στην οδό Μονής Οδηγήτριας (Θέση 36 – λειτουργεί επταόροφο) και επί της οδού Γεωργιάδου (Θέση 40), και Μαυρολένης (Θέση 44). Εκτιμάται ότι στη γειτονιά του Αγ. Μηνά θα μπορούσε να καλυφθεί ένας αριθμός 1140 θέσεων στάθμευσης.

Στην Πολεοδομική Ενότητα του Αγ. Δημητρίου (Π.Ε.3): προτείνονται έντεκα χώροι στάθμευσης. Στο πάρκο Θεοτοκοπούλου (Θέση 19), περί τις οδούς Αλμυρού και Αρκολέοντος (Θέση 20), τις οδούς Βύρωνος και Θαλητά (Θέση 21) και Θεοτοκοπούλου και Θαλητά (Θέση 22). Επίσης κοντά στην παραλία προτείνονται οι θέσεις πέριξ των οδών Μητσοτάκη  με Λαχανά και Σοφοκλή Βενιζέλου (θέσεις 23 και 24) και στη Σοφοκλή Βενιζέλου στο νυχτερινό κέντρο LOFT (θέση28) και Στυλ. Γιαμαλάκη (Θέση 27), καθώς επίσης και στις οδούς Καζαντζάκη (Θέση 34), Μιχελιδάκη με Μουρέλου (Θέση 35) και Δικαιοσύνης με Βυζανίου (Θέση 31). Εκτιμάται ότι στη γειτονιά του Αγ. Δημητρίου θα μπορούσε να καλυφθεί ένας αριθμός 1082 θέσεων στάθμευσης.

Στην Πολεοδομική Ενότητα του Αγ. Τίτου (Π.Ε.4): προτείνονται εννέα χώροι στάθμευσης αυτοκινήτων, περί τις οδούς Ιδομενέως και Αγ. Τίτου (θέση 16), στη πλατεία Μουσείου (θέση 39), Μιλάτου και Ιδαίου Ανδρου (θέση 17), η οποία όμως είναι δύσκολο να εκμεταλλευτεί διότι έχουν υλοποιηθεί πεζοδρομήσεις και μαγαζιά (καφετέριες). Επίσης η (θέση 18) περί τις οδούς Μιλάτου και Αγ. Τίτου, στην Ικάρου (θέση 15) και οδό Μαλικούτη (θέση 13).  Η θέση 11 επί των οδών Ικάρου και Εφέσου βρίσκεται ήδη υπό κατασκευή ενώ η θέση 12 στην Εφέσου είναι ο υφιστάμενος χώρος των Κ.Τ.Ε.Λ. και στις οδούς Τίτου και Γεωργιάδου (Θέση 10) υφίσταται πάρκο/παιδική χαρά. Εκτιμάται ότι στη γειτονιά του Αγ. Τίτου θα μπορούσε να καλυφθεί ένας αριθμός 2007 θέσεων στάθμευσης.

Στην Πολεοδομική Ενότητα Βαλιδέ Τζαμί (Π.Ε.5): προτείνονται έξι χώροι στάθμευσης. Επί της οδού Κόσμων (θέση 37) το οποίο βρίσκεται υπό κατασκευή, περί τις οδούς Κοσύρη και Ζωγράφου (θέση 5), Σμύρνης και Γιαννιτσών (θέση 7), Ανωπόλεως (θέση 8), Λ. Δημοκρατίας και Βίγλας (θέση 9) το οποίο λειτουργεί και στην οδό Πλαστήρα (θέση 38-κοντά στα τείχη). Εκτιμάται ότι στη γειτονιά Βαλιδέ Τζαμί θα μπορούσε να καλυφθεί ένας αριθμός 1073 θέσεων στάθμευσης.

Σημειώνεται ότι οι προτεινόμενοι ιδιωτικοί χώροι που παρουσιάζονται στην παρούσα μελέτη είναι ενδεικτικοί και δεν καθορίζουν δεσμευτικά συγκεκριμένες  ιδιοκτησίες. Επίσης ο σχεδιασμός και η χωροθέτηση των εισόδων / εξόδων των σταθμών αυτοκινήτων εξαρτάται από τις προτάσεις, που θα καταθέσουν οι ενδιαφερόμενοι ιδιώτες, οι οποίες  θα ελεγχθούν με μελέτες κυκλοφοριακών επιπτώσεων και θα δοθούν προς έγκριση στις αρμόδιες υπηρεσίες εφαρμόζοντας τους νέους πολεοδομικούς κανονισμούς της ανάδειξης της παλιάς πόλης.  

Όσον αφορά τους ιδιωτικούς χώρους στάθμευσης, ανά κατοικία, τα οικόπεδα που είναι μικρότερα των 180 τ.μ., δεν υποχρεούνται στην εξασφάλιση των απαιτουμένων χώρων στάθμευσης, αλλά αποδίδουν το αντίστοιχο απαιτούμενο χρηματικό ποσό. Μέσα στη διαδικασία αναδόμησης της περιοχής, και δεδομένου ότι στα οικόπεδα που είναι μεγαλύτερα από 180 μ2, είναι υποχρεωτική η εξασφάλιση θέσεων στάθμευσης για κάθε κατοικία που οικοδομείται, οι ανάγκες σε στάθμευση που απομένουν για την περιοχή, αφορούν τις ιδιοκτησίες τις μικρότερες των 180 μ2, που δεν συνενώνονται με άλλες, ώστε να επιτευχθεί η αρτιότητα των 180 μ2, και τους επισκέπτες της περιοχής. Για το λόγο αυτό θεωρείται ότι οι προτεινόμενες θέσεις στάθμευσης θα καλύψουν τις ανάγκες της περιοχής.
Στην συνέχεια αναφέρονται σε σχέση με την κυκλοφοριακή μελέτη ορισμένα άμεσα προγράμματα τα οποία θα συμβάλλουν στην αναβάθμιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων.

α. Πρόγραμμα οργάνωσης δικτύου ποδηλατόδρομων και εξασφάλισης ειδικών χώρων στάθμευσης ή στάσης τους - Φορέας Δήμος Ηρακλείου

β. Πρόγραμμα διαμόρφωσης κύριου δικτύου πεζόδρομων-ανάδειξη και οργάνωση των κύριων πεζόδρομων - Φορέας Προγραμματική Σύμβαση 

γ. Πρόγραμμα οργάνωσης χώρων στάθμευσης  

· καταγραφή δημόσιων χώρων στάθμευσης με τη δυναμικότητά τους

· καταγραφή ιδιωτικών χώρων στάθμευσης παραχωρημένων με συμβολαιογραφική πράξη (έλεγχος της εφαρμογής – δυναμικότητα)

· ειδική επιδότηση κατασκευής νέων στεγασμένων χώρων στάθμευσης

· πιλοτικό πρόγραμμα για λειτουργία ταξί ΑΜΕΑ για άτομα με ειδικές ανάγκες. Επιδότηση μέρους αξίας αγοράς ειδικού οχήματος για σχετική χρήση 

Γ.9.4. Πρόταση γραμμών Δημόσιας Συγκοινωνίας 

Η αποσυμφόρηση της κυκλοφορίας Ι.Χ. αυτοκινήτων στην Παλιά Πόλη δεν επιτυγχάνεται μόνο με την κατάλληλη διευθέτησή της και την ιεράρχηση του οδικού δικτύου αλλά κυρίως με την οργάνωση αποτελεσματικών και ανταγωνιστικών του Ι.Χ. μέσων δημόσιας μεταφοράς.

Το μέγεθος της έκτασης εξυπηρέτησης με δημόσια μέσα μεταφοράς και η επιδιωκόμενη συχνότητα διέλευσης των ΜΜΜ οδηγούν στην υιοθέτηση δύο γραμμών μίνι – λεωφορείων και όχι περισσότερων, που εξυπηρετούν αποκλειστικά την παληά πόλη, πρόταση που έχει εγκριθεί από το Δημοτικό συμβούλιο τον Ιούνιο 2008 για πιλοτική εφαρμογή.
Ο σχεδιασμός των δύο γραμμών υπακούει στην εξής κατευθυντήρια αρχή: Η μία (γραμμή Α) να εξυπηρετεί αποκλειστικά την περιοχή εντός των τειχών, έχοντας σχετικά μικρότερο μήκος διαδρομής, ακολουθώντας τοπικές συλλεκτηρίους οδούς ή ακόμη και βασικούς πεζόδρομους. Η άλλη γραμμή (Β) να συνδέει σημαντικούς πόλους της άμεσης περιοχής εκτός των τειχών (π.χ. λιμάνι, σταθμοί ΚΤΕΛ) με την Παλιά Πόλη με μια διαδρομή μεγαλύτερου μήκους και κανονικότερου σχήματος εξυπηρετώντας κυρίως τις περιοχές κατά μήκος της παραλιακής λεωφόρου και τμημάτων της οδού Πλαστήρα, Μακαρίου, Τομπάζου και Αβέρωφ.   

Ο σχεδιασμός των δύο γραμμών επιτυγχάνει με αλληλοεπικάλυψη την μετεπιβίβαση σε κοινές στάσεις των επιβατών, έτσι ώστε να υπάρχει προσπέλαση σε όλα τα σημεία της Π.Π. εντός των τειχών.    

Ο καθορισμός των δύο διαδρομών γραμμών μίνι – λεωφορείων γίνεται σε άμεση συσχέτιση με το σχέδιο κυκλοφορίας, ώστε να καλυφθεί πλήρως όλη η περιοχή της Παλιάς Πόλης με δημόσια μέσα μεταφοράς.  Εννοείται ότι τα ΜΜΜ μπορούν και είναι σκόπιμο να διέρχονται και από το κύριο δίκτυο πεζοδρόμων (π.χ. Δικαιοσύνης / Καλοκαιρινού / 25ης Αυγούστου).

Η γραμμή Α με αφετηρία / τέρμα το σταθμό λεωφορείων στη Χανιόπορτα διέρχεται από τις οδούς:

· 62 Μαρτύρων

· Πλαστήρα

· Τομπάζη (καταργείται λόγω στενότητας και αντ’ αυτής χρησιμοποιείται η Σπιναλλόγγας

· Γιαμπουδή (καταργείται)

· Πλαστήρα (καταργείται)

· Έβανς (καταργείται)

· Αβέρωφ

· Πλατεία Ελευθερίας (Ανώνυμη)

· Δικαιοσύνης

· 25ης Αυγούστου (καταργείται λόγω πεζοδρόμησης)

· Μητσοτάκη (καταργείται)

· Γιαμαλάκη (καταργείται)

· Καλοκαιρινού 

· 62 Μαρτύρων

Η γραμμή Β με ίδια αφετηρία / τέρμα διέρχεται από τις οδούς:

· 62 Μαρτύρων

· Πλαστήρα

· Τομπάζη (καταργείται)

· Βικέλα (καταργείται)

· Εβανς

· Αβέρωφ

· Δημοκρατίας

· Ανθεμίου ή Ικάρου λόγω μη διάνοιξης της Ανθεμίου

· Ικάρου

· Αντιστάσεως

· Βενιζέλου (παραλιακή)

· Μπωφόρ (καταργείται λόγω πεζοδρόμησης της 25ης Αυγούστου)

· Επιμενίδου (καταργείται λόγω πεζοδρόμησης της 25ης Αυγούστου)

· 25ης Αυγούστου (καταργείται λόγω πεζοδρόμησης)

· Βενιζέλου (παραλιακή)

· Σκορδυλών (καταργείται)

· Αρχ. Μακαρίου

· 62 Μαρτύρων

Οι προτεινόμενες τροποποιημένες διαδρομές των δύο γραμμών μίνι - λεωφορείων καλύπτουν πλήρως την περιοχή της Παλιάς Πόλης καθώς και τις περιοχές που είναι εκτός των τειχών και εφάπτονται σ’ αυτές. Η περιοχή εξυπηρέτησης έχει ακτίνα μόνο 200 μ. Αυτό σημαίνει ότι ο χρήστης των μίνι – λεωφορείων φθάνει στην στάση μιας γραμμής μετά από πεζοπορία το πολύ 200 μ.

Η γραμμή Α έχει μήκος 4,25 χλμ. με 17 στάσεις. Η μέση ταχύτητα διαδρομής του λεωφορείου είναι 15 χλμ. / ώρα με χρόνο της όλης διαδρομής 17 λεπτά. Με τα δεδομένα αυτά χρησιμοποιώντας 3 λεωφορεία επιτυγχάνεται συχνότητα διέλευσης λεωφορείου από κάθε στάση 6 λεπτών. Κατά συνέπεια η μέγιστη καθυστέρηση (αναμονή) στη στάση είναι μόνο 6 λεπτά, χρόνος πολύ ικανοποιητικός και ελκυστικός για τον χρήστη.

Παρόμοια συμβαίνουν σε ότι αφορά την γραμμή Β. Το μήκος της είναι 5,4 χλμ. με 16 στάσεις ή 19 αν επιλεγούν οι εναλλακτικές διαδρομές και η μέση ταχύτητα που επιτυγχάνεται είναι πάλι 15 χλμ. / ώρα. Κατά συνέπεια ο χρόνος διαδρομής είναι 22 λεπτά και με 2 λεωφορεία η αναμονή στη στάση είναι 11 λεπτά που είναι ανεκτό όριο αναμονής για γραμμές μίνι - λεωφορείων.

Η τελική επιλογή είναι σκόπιμο να είναι 3 λεωφορεία για κάθε γραμμή.

Λεωφορεία των κανονικών αστικών γραμμών ΚΤΕΛ δεν πρέπει και δεν προτείνονται να διέρχονται μέσα από τη παληά πόλη, αλλά θα έχουν αφετηρία στις θέσεις των σημερινών σταθμών λεωφορείων στη Χανιόπορτα και στο λιμάνι. Εξαίρεση αποτελούν οι γραμμές από νότια που διέρχονται από την Έβανς και Αβέρωφ για να καταλήξουν μέσω της Δημοκρατίας, Ανθεμίου, Ικάρου, Αντιστάσεως και της Παραλιακής στο Σταθμό Λεωφορείων του λιμανιού.    
Κατά την πιλοτική εφαρμογή η διέλευση των λεωφορείων των αστκών ΚΤΕΛ δια μέσου της Παλιάς Πόλης πρόκειται να επιτραπεί έως ότου οριστικοποιηθούν νέα δρομολόγια με τη συνεργασία των ΚΤΕΛ.

Επίσης, έχει συμφωνηθεί με τα ΚΤΕΛ ότι τα αρθρωτά λεωφορεία (φυσούνες) δεν θα διέρχονται μέσα από την Παλιά Πόλη αλλά μόνο στο μέτωπο της Παραλιακής.

Στο Παράρτημα που ακολουθεί αναφέρονται αναλυτικά οι προτάσεις για την οργάνωση της στάθμευσης,  οι προτάσεις για τα κοινόχρηστα έργα τεχνικής υποδομής, οι όροι αναβάθμισης του αστικού περιβάλλοντος και της ποιότητας ζωής (φυτοτεχνικές παρεμβάσεις κλπ) και οι καρτέλες των διατηρητέων κτιρίων. 
� αποτελούν περιοχές του κεντρικού δακτυλίου, με υψηλό συντελεστή δόμησης (σ.δ. 2.8). Οικοδομήθηκαν στο μεγαλύτερο τους ποσοστό με σύγχρονα πολυώροφα κτίρια εφαρμόζοντας το ισχύον ρυμοτομικό σχέδιο. Για το λόγο αυτό αποφασίστηκε ότι εξέλειπε η αναγκαιότητα τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου, καθώς έχουν γίνει σχεδόν όλες οι προβλεπόμενες διανοίξεις. Το δημοτικό συμβούλιο αποφάσισε να εξαιρέσει τις περιοχές αυτές από την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου. Οι περιοχές που έχουν εξαιρεθεί φαίνονται στο σχέδιο της Ανάρτησης ως λευκές, δεν υπάρχει δηλαδή το hatch των κτιρίων, υποδηλώνοντας έτσι ότι εκκρεμεί η αποτύπωσή τους.  


� Η συνολική έκταση της Π.Π.Η. είναι 990 στρεμ.


� Ο συνολικός πληθυσμός της Π.Π.Η. είναι 16.540 στρεμ.


� Το σύνολο περιλαμβάνει κτίσματα της οθωμανικής περιόδου, όπως είναι αυτό στην οδό Πεδιάδος 9 και λαϊκά ανώνυμα κτίσματα στην Πεδιάδος 11, 13, 15, 17, 19 και 21. Ο ανατολικός τοίχος των κτισμάτων αυτών αποτελείται συνήθως από τμήματα της βάσης του επιπρομαχώνα. Στο ίδιο σύνολο ανήκουν και τα μονώροφα λαϊκά ανώνυμα κτίσματα που βρίσκονται πάνω στον προμαχώνα και γύρω από την πλατεία της Βίγλας μονώροφα κυρίως κτίσματα με δίρικτες στέγες και μικρές αυλές.  Επίσης, η περιοχή της οδού Ρενιέρη από Πεδιάδος μέχρι Τριφύτσου, με λαϊκά ανώνυμα ισόγεια και διώροφα κτίσματα. Ο οδός Σακοράφων με λαϊκά ανώνυμα κτίσματα συνοδείας χωρίς ιδιαίτερη αρχιτεκτονική αξία, που συμβάλλουν, όμως, στην κλίμακα του οικισμού. Η οδός Τσουδερών μέχρι την Πεδιάδος με κτίσματα που σχηματίζουν γωνία γύρω από αυλή. Τα κτίσματα της οδού Σουμερλή είναι διώροφα σε κακή κατάσταση σήμερα. 


� Το σύνολο του Λαβυρίνθου που είναι χτισμένο πάνω στα τείχη αποτελείται από μικρά λαϊκά ανώνυμα κτίρια που δημιουργούν ένα μικρό δίκτυο στενών και συνήθως αδιέξοδων δρόμων. Στην παραλιακή λεωφόρο βρίσκονται τα ανατολικά και τα δυτικά Νεώρια. 


� Στην Απόφαση Υπουργού αναφέρεται ότι ‘’το οικιστικό αυτό σύνολο παρουσιάζει ομοιογένεια αρχιτεκτονικού χαρακτήρα και διατηρεί σε μεγάλο βαθμό τα χαρακτηριστικά της λαϊκής αρχιτεκτονικής την περίοδο της Τουρκοκρατίας.


� Η περιοχή του Αγ. Πέτρου Νότια της ενετικής σιταποθήκης Fondico, το αραβοβυζαντινό τοίχος στην περιοχή Δαιδάλου, Δικαιοσύνης, τα Νεώρεια κλπ.


� Τα πολεοδομικά σύνολα Α΄ βαθμού προστασίας αποτελούν τμήματα του κεντρικού ιστορικού πυρήνα της Παλιάς Πόλης και του παραλιακού μετώπου της. Στα σύνολα αυτά συγκεντρώνεται ο μέγιστος αριθμός μνημείων και διατηρητέων κτιρίων και ο πολεοδομικός ιστός έχει ιστορία πολλών εκαντοετηρίδων. Στη περιοχή αυτή, όπως έχει ήδη εκτενώς αναφερθεί σε άλλη φάση της μελέτης, περιλαμβάνονται δρόμοι και πολεοδομικά σύνολα με εξαιρετικό, ιστορικό, πολεοδομικό, αρχιτεκτονικό, μορφολογικό και αισθητικό ενδιαφέρον.





� Τα πολεοδομικά σύνολα Β΄ βαθμού προστασίας αποτελούν τμήμα του κεντρικού πυρήνα. Τα σύνολα αυτά περιλαμβάνουν πολεοδομικό ιστό που έχει αξιολογηθεί ως ’’εξαιρετικά ενδιαφέρουσα πορεία’’ καθώς επίσης και σημαντικό αριθμό αξιόλογων κτιρίων και στοιχείων.





� Τα πολεοδομικά σύνολα Γ΄ βαθμού προστασίας αποτελούν κυρίως ιστορικές συνοικίες ή γειτονιές ή τμήματα συνοικιών με παραδοσιακό ιστό ο οποίος σε επιμέρους περιοχές χαρακτηρίζεται ως «ενδιαφέρουσα πορεία», ενώ συγχρόνως επισημαίνονται και ορισμένα αξιόλογα κτιριακά στοιχεία. Επίσης σ’ αυτές τις περιοχές εντοπίζονται και ενδιαφέροντα παραδοσιακά κτιριακά σύνολα αποτελούμενα από λαϊκά ανώνυμα κτίσματα των οποίων ο χαρακτήρας όσον αφορά τον όγκο, την πλαστικότητα και τον συσχετισμό δομημένου / αδόμητου χώρου θα πρέπει να διαφυλαχθεί στα νέα κτίρια που πιθανόν να ανοικοδομηθούν στη θέση τους.   


� Στο σημείο αυτό πρέπει να αναφερθεί ότι παρ’ όλο που διατηρήθηκε ο παραδοσιακός ιστός στις περιοχές που προαναφέρθηκαν, η διάστρωση του με ασφαλτοτάπητα έρχεται σε πλήρη αντίθεση με τον παραδοσιακό του χαρακτήρα.


� προβλέποντας όμως την εξυπηρέτηση του εμπορίου και την πρόσβαση στις κεντρικές λειτουργίες


� Το σύνολο των κτιρίων των οδών Κατεχάκη και Καρτερού είναι εποχής μεσοπολέμου.  Στην οδό Καρτερού υπάρχουν διώροφα κτίσματα που οδηγούν στη μητρόπολη, ενώ στην οδό Αμάλθειας υπάρχουν μικρά κτίρια με εμπορικές κυρίως χρήσεις. Τα κτίρια στους αρ. 38, 40, 42, 44 διατηρούν την κλίμακα στη φυγή από την οδό Κόσμων. Η παραδοσιακή αγορά του Ηρακλείου διαχέεται στην αγορά τουριστικών ειδών και νέων εμπορικών καταστημάτων με ταχύτατη αλλαγή των παραδοσιακών χρήσεων με τις νέες.	


� Περιλαμβάνει τον μητροπολιτικό ναό του Αγ. Μηνά, το μικρό Άγ. Μηνά, το συγκρότημα της Αγ. Αικατερίνης, το μικρό πεζόδρομο της οδού Ιωαννίνων και τις όψεις των αξιόλογων κτισμάτων των νεοθωμανικών Κ6(κωδ. 303) & Ν44(κωδ. 324), του οθωμανικού Κ7(κωδ. 217), το νεώτερο Α164, τα λαϊκό ανώνυμο σπίτι Ν96(415) και το σύγχρονο Ν99.


� Περιοχή που περιλαμβάνει διανοιγμένους δρόμους με νεοκλασικά ή νεώτερα αξιόλογα κτίσματα. Τα κτίρια Θεσ/νίκης 21 - 31 αποτελούν ενδιαφέρον σύνολο από την απέναντι μεριά τα κτίρια 71 και μετά αποτελούν, με τη σύνθεση των όγκων τους και την κλίμακά τους, κτίρια συνοδείας. Η οδός Ριάνου συνδέει την οδό Θεσ/νίκης με το Ναό του Αγ. Ματθαίου απ’ όπου υπάρχει ενδιαφέρουσα οπτική γωνία. Τα κτίρια Ταξ. Μαρκοπούλου 25 - 35 αποτελούν ενδιαφέρον σύνολο με διώροφα κτίρια που διατηρούν την κλίμακά τους με ενδιαφέροντα μορφολογικά στοιχεία, όπως το κτίριο Τ. Μαρκοπούλου 31. Η οδός Μ. Καρδιωτίσσης μέχρι τη λεωφ. Καλοκαιρινού είναι ένας δρόμος με κτίσματα που διατηρούν την κλίμακά τους, κυρίως διώροφα ή και τριώροφα, πολλά από τα οποία είναι αξιόλογα νεοκλασικά ή νεώτερα κτίσματα. Νεώτερα είναι με αρ. 44, 42, 54, 63, 43. Λαϊκά ανώνυμα είναι αυτά με αρ. 65, 47, 45.  Ελάχιστα είναι επίσης τα δείγματα οθωμανικής περιόδου από το 27. Στον ίδιο δρόμο βρίσκονται επίσης και μικρές πολυκατοικίες που πρέπει να ενταχθούν στο σύνολο. Αυτές είναι οι 37, 41, 18, 20, 22. Τα υπόλοιπα αποτελούν κτίρια συνοδείας (52, 50, 48, 46, 61, 39). Τα κτίρια 38, 36, 32, 30 αποτελούν ενιαίο μορφολογικό σύνολο από τα οποία τα 38, 30 έχουν διατηρηθεί ενώ τα 36, 32 έχουν αλλοιωθεί μορφολογικά. Τα κτίρια 7 και 9 στην οδό Αποστόλου Παύλου αποτελούν ένα ενδιαφέρον διατηρητέο σύνολο. Η οδός Ραδαμάνθυος διατηρεί την κλίμακά της και συνδέει την πλατεία του Αγ. Μηνά με την οδό Καρδιωτίσσης. Τα κτίρια Ταξ. Μαρκόπουλου 8, 4, 2 έχουν ενδιαφέροντα νεοκλασικά θυρώματα. Ενδιαφέρον παρουσιάζουν και δύο αντικριστά νεοκλασικά το Τ. Μαρκοπούλου & Ιουστινιανού 2 και το Τ. Μαρκοπούλου & πλατ. Ρήγα Φεραίου 9. Το σύνολο ολοκληρώνεται με το νεοκλασικό της Τ. Μαρκοπούλου 1 που είναι διώροφο κατασκευασμένο εξ’ ολοκλήρου με ισόδομη πωρολιθοδομή και καταλήγει με τη δίδυμη Τ. Μαρκοπούλου 6 και 8.


� Περιοχή με αδιάνοικτους ελικοειδείς δρόμους με αξιόλογα οθωμανικά και λαϊκά ανώνυμα κτίσματα. Ενδιαφέρον σύνολο λαϊκών ανώνυμων κτισμάτων οδού Σάθα 17, 18, 19, 21, 25, 27 και Χαΐνηδων 24, 26, 28, 11, 9, 7, 12, 10 και 1.  Το σύνολο συνεχίζεται με λαϊκά ανώνυμα κτίσματα στις οδούς Τσιριντάνηδων, Κ. Πολυχρονάκη και Μπουνιάλη. Επίσης έχουμε σύνολο τεσσάρων κτιρίων στην οδό Ιουστινιανού 38, 36, 34 και 32. 


�Η περιοχή με λαϊκά ανώνυμα κτίσματα βορείως του οικοπέδου του πολιτιστικού κέντρου. Το σύνολο διατηρεί σε μεγάλο μέρος το χαρακτήρα της παλιάς γειτονιάς. Χρονολογείται πριν το 1915. Ενδιαφέρον σύνολο αποτελούν τα κτίσματα της οδού Γιαννίκου 105, 109, 111, 91, 95, 89, 87, 83, 76, 74, 70, 66, 64. Το κτίριο Γιαννίκου 70 έχει ενδιαφέρουσα είσοδο. Σ’ αυτά τα κτίρια συνοδείας πρέπει να προστεθεί και αυτό στην Γιαννίκου 56, το οθωμανικό Γιαννίκου 65 & Ρωμανού γωνία και το κτίριο εκλεπτικισμού Σπιναλόγκας 56.  Η περιοχή περί τις οδούς Αλμπερτ – Αρχανών – Λασιθίου αποτελεί λαϊκό Ανώνυμο σύνολο με διάσπαρτα αξιόλογα κτίρια οθωμανικής περιόδου, όπως είναι στην Άλμπερτ 17, 29, Πλαστήρα 31, Αλμπερτ 43 & Πλαστήρα. Προτείνεται η πεζοδρόμηση των δρόμων Αρχανών, Χάληδων, Άλμπερτ και Λασιθίου από Πλαστήρα μέχρι Χάληδων. 


� στοιχείο που έρχεται σε ασυμφωνία με την κυκλοφοριακή πρόταση της μελέτης αναπλασης της Π.Π.Η., που η κατεύθυνσή της είναι ο δραστικός περιορισμός της διαμπερούς κίνησης, ιδιαίτερα μέσα από τις γειτονιές της. 





� Γύρω από τον Ιερό Ναό της Αναλήψεως οργανώνεται πλατεία με αξιόλογα κτίρια. Ενδιαφέροντα κτίρια είναι το κτίριο εκλεκτικισμού Κ. Ουράνη & Εξηκείου, το σύγχρονο κτίριο πλατ. Αναλήψεως 4 & Δημοκρατίας, το νεώτερο κτίριο Αναλήψεως 11, η οθωμανική κρήνη Κ. Ουράνη & Εξηκείου (Χαζινές). Στους ακάλυπτους χώρους του φρουρίου του Αγίου Δημητρίου  έχουν ενταχθεί σχολικά κτίρια όπως το Καπετανάκειο Γυμνάσιο - Λύκειο, το 24ο Δημοτικό Σχολείο και παιδικός σταθμός της οδού Τίτου Γεωργιάδου.	


� Πιο συγκεκριμένα αποτελείται από:


i) τον άξονα της Μαρτύρων 25ης Αυγούστου, που αποτελεί τον αρχαιότερο, κεντρικότερο και σημαντικότερο δρόμο του Ηρακλείου. 


ii) την πλατεία του Αγ. Τίτου που σηματοδοτείται από τα σημαντικότερα κτίρια της εποχής της Βενετοκρατίας, το δούκικο ναό του Αγ. Μάρκου, τη Loggia των ευγενών (όπου σήμερα στεγάζεται το Δημαρχείο της πόλης) και τον καθεδρικό ναό του Αγ. Τίτου. Αποτελούσε δε το διοικητικό και θρησκευτικό κέντρο της πόλης. 


iii) την πλατεία των Λιονταριών (πλατεία Ελευθ. Βενιζέλου), που αποτελεί ιστορικό τοπόσημο (Κρήνη Μοροζίνι) και σήμερα συνιστά τον σημαντικότερο χώρο κοινωνικής συνεύρεσης και αναψυχής της πόλης. Σ’ επαφή με την πλατεία βρίσκεται το Ο.Τ. 33 όπου σώζονται τμήματα του Palazzo Ducale που θα πρέπει να αναδειχθούν.


iv) το πάρκο Θεοτοκοπούλου, που αποτελεί το μεγαλύτερο και κεντρικότερο χώρο πράσινου της Παλιάς Πόλης.


v) τρεις ακόμη αξιόλογες πλατείες (Αγ. Δημητρίου, Πειραιώς, Θειακάκη, 18 Άγγλων) που μαζί με τα τμήματα των δρόμων που τις συνδέουν με την 25ης Αυγούστου, χαρακτηρίζουν την λειτουργία, την μορφή και την αισθητική του ιστορικού ιστού της περιοχής, που παραμένει σχεδόν αναλλοίωτος για πολλές εκατονταετίες.   





� όπως τα Ν72(572), Α50, Κ65, Κ16 και Α170, το διώροφο νεοκλασικό Χάνδακος & Ευγενικού με πολλές επεμβάσεις, τα λαϊκά ανώνυμα κτίρια συνοδίας Ευγενικού 2 & Χάνδακος, Χάνδακος 35, 46, 47, 49, 53, 55, 57 που διατηρούν την κλίμακα του δρόμου, τα νεώτερα Χάνδακος 22, το τετραώροφο στο 20 της εφημερίδας “Μεσόγειος”, Χάνδακος 43, Χάνδακος & Καλημεράκη γωνία. Τα οθωμανικά Χάνδακος 45 (κωδ. 212) και Αμαρίου & Χάνδακος με αυλή (που βρίσκεται στη θέση του παλιού βυζαντινού τείχους).  Το ενδιαφέρον εκλεκτικισμού Χάνδακος 42 (κωδ. 704), το νεοκλασικό Χάνδακος 71 (κωδ. 528). Κατά μήκος της οδού υπήρχε το Αραβικό Τείχος τμήματα του οποίου σώζονται στα θεμέλια ορισμένων κτιρίων. Στο τέλος του δρόμου προς παραλία υπάρχουν τρία ενδιαφέροντα νεοκλασικά κτίρια και τα κτίρια συνοδίας στο 79 και το 81 (κωδ. 529).


� νεοκλασικό στη Χορτατσών 38, οθωμανικό στο 36, νεοκλασικό στο 34, νεοθωμανικό στο 32 (κωδ. 316), λαϊκό ανώνυμο στο 26.


� υπάρχουν( το παλιό οθωμανικό κτίριο στην Κ. Χαραλάμπη 3, με προσθήκη νεοκλασικών στοιχείων και το λαϊκό ανώνυμο Κ. Χαραλάμπη 6 - 8 με ενδιαφέρουσα αυλή με λεμονιά.  Στη στροφή της Κ. Χαραλάμπη & Κυδωνίας υπάρχει πλάτωμα με μία μεγάλη ακακία ύψους 10 μ. Τα λαϊκά ανώνυμα Χαραλάμπη & Κυδωνίας 13, Κυδωνίας 11(κτίριο συνοδίας), το νεοκλασικό διώροφο Κυδωνίας 15 με ενδιαφέρουσα αυλή, το νεώτερο τριώροφο στον αρ. 9 και στο 17 έχει παραμείνει η νεοκλασική αυλή και λειτουργεί σαν μπαρ, στο 18 το τριώροφο εκλεκτικισμού με ενδιαφέροντα κιγκλιδώματα και θύρα εισόδου και χαρακτηριστικά μεταλλικά ρολά με μεταλλικά υαλοστάσια στους φεγγίτες στα καταστήματα ισογείου.





� Στην οδό Πρεβελάκη & Χορταστών υπάρχει νεώτερο κτίριο. Απέναντι από το κτίριο ΤΕΕ Ανατολικής Κρήτης υπάρχουν κτίρια συνοδίας  στην Πρεβελάκη 10 λαϊκό ανώνυμο και στο 8 νεώτερο τριώροφο, μια μικρή πετρόχτιστη αποθήκη στη γωνία Πρεβελάκη και Γρεβενών, λαϊκό ανώνυμο στη Γρεβενών 5. Το ενδιαφέρον σύνολο καταλήγει σε μια μικρή γειτονιά με κτίρια συνοδίας αρ. 9, 11, 13 και το νεοθωμανικό Καλημεράκη 14 & Γρεβενών, στον κάθετο δρόμο τα κτίρια 7, 10, 5, 6, 3, 1 (λαϊκό ανώνυμο) με μικρές αυλές και κήπους.


� Η οδός Κοραή είναι ένας ενδιαφέρων πεζόδρομος με αξιόλογα κτίρια διαφόρων περιόδων. Επίσης υπάρχουν αξιόλογα δείγματα χλωρίδας του Ηρακλείου όπως τα Δ82, Δ15, Δ42, Δ43, Δ44 και Δ52.


� Στο ίδιο σύνολο εντάσσεται και τμήμα της οδού Μαυροθαλασσίτου με τα κτίσματα με αριθ. 1, 3, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 13 και 15, Ντιλιντά 13, με τα ερείπια κτισμάτων Ντιλιντά 8 και 7 με το ανάρμοστο κτίσμα της Ντιλιντά 5.  Ενδιαφέρον είναι το Λαϊκό ανώνυμο κτίσμα στην Μαυροθαλασσίτου 21, ενώ στα κτίρια συνοδείας εντάσσονται τα κτίρια Ρέας 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8 και 10.  Στην Σπιναλόγκας υπάρχουν ενδιαφέροντα κτίριο συνοδείας στους αριθ. 31, 35, 37, 39, 41 και 43.


�Το άρθρο αναφέρει συνοπτικά (για αναλυτικά βλ. Ν2508/97):    


   Ανασυγκρότηση υποβαθμισμένων περιοχών. 


Η ανασυγκρότηση μιας περιοχής ανάπλασης ή τμημάτων της που χαρακτηρίζονται από προβληματικές οικιστικές συνθήκες μπορεί να διενεγερθεί με αντιπαροχή ίσης αξίας ακινήτων ή τμημάτων ιδιοκτησίας κατά όροφο, αν ο οικείος Ο.Τ.Α. ή άλλος φορέας που κινεί τη διαδικασία ανάπλασης, σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος, πιθανολογεί αιτιολογημένα στη βάση των στοιχείων του άρθρου 9, παρ.1, περίπτωση στ’ τη συναίνεση των ιδιοκτητών που καλύπτει τουλάχιστον τα εξήντα πέντε εκατοστά (65%) του συνόλου του εμβαδού των οικοπέδων της περιοχής και τουλάχιστον το ήμισυ (50%) των ξεχωριστών μονάδων οριζόντιας ιδιοκτησίας που αποτελούν καταστήματα, γραφεία, ή κατοικίες. Η, κατά τις διατάξεις του παρόντος άρθρου ανάπλαση (ανασυγκρότηση) της συγκεκριμένης περιοχής, στην οποία θα εφαρμοστεί, καθορίζεται με την προκαταρκτική πρόταση ανάπλασης, ή με τις τροποποιήσεις της, που εγκρίνονται όπως και η αρχική πρόταση.


Ο φορέας της ανάπλασης προβαίνει στην κτηματογράφηση της περιοχής που πρόκειται να αναπλαστεί και στη σύνταξη σχετικού κτηματογραφικού διαγράμματος και κτηματολογικού πίνακα. Αμέσως μετά καλούνται οι ενδιαφερόμενοι ιδιοκτήτες να λάβουν γνώση αυτού και να δηλώσουν μέσα σε ορισμένη προθεσμία αν η αποτύπωση των ιδιοκτησιών τους είναι ορθή ή έχουν εντωμεταξύ μεταβληθεί, οπότε και πρέπει να υποβάλλουν τα σωστά στοιχεία προς τον οικείο δήμο ή κοινότητα. Το δημοτικό ή κοινοτικό συμβούλιο με απόφασή του εγκρίνει τον κτηματολογικό πίνακα και το διάγραμμα, καθώς και το ποστοστό συναίνεσης των ιδιοκτητών. Η απόφαση αυτή που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως, αποτελεί και την πράξη αναγκαστικής απαλλοτροίωσης της περιοχής. 


Με βάση τα προηγούμενα στοιχεία ο φορέας καταρτίζει το ειδικό πρόγραμμα ανασυγκρότησης της περιοχής, το οποίο εγκρίνεται από το νομάρχη. Το πρόγραμμα αυτό περιλαμβάνει τα αναφερόμενα στο άρθρο 10 και επιπλέον, τη συνοπτική περιγραφή των έργων που θα εκτελεσθούν, το πολεοδομικό και κτιριοδομικό πρόγραμμα, τη γενική εκτίμηση για τα κτίρια ή τμήματά τους που περιέρχονται στο φορέα, τα τυχόν έργα υποδομής που θα κατασκευασθούν από το φορέα και τις γενικές κατευθύνσεις για τον προτεινόμενο τρόπο προσδιορισμού των αντιπαροχών.  Το ειδικό πρόγραμμα συνοδεύεται από σχετική οικονομοτεχνική μελέτη, η οποία περιλαμβάνει τον τρόπο χρηματοδότησης του έργου από τη διάθεση των ακινήτων που θα περιέλθουν στο φορέα και από άλλες τυχόν πηγές. 


Ο φορέας προβαίνει στον καθορισμό των ακινήτων που θα δημιουργηθούν από την ανασυγκρότηση (νέα ακίνητα) και καταρτίζει για το σκοπό αυτόν τα απαραίτητα έγγραφα και σχέδια, με τα οποία προσδιορίζονται οι συνενώσεις ή άλλες μεταβολές στη μορφή των οικοπέδων, οι διαιρεμένες ιδιοκτησίες στα νέα ακίνητα, οι τεχνικές προδιαγραφές τους, οι ελεύθεροι χώροι των οικοπέδων, οι δικαιούχοι των νέων ιδιοκτησιών και, σε περίπτωση συνιδιοκτησίας, το ποσοστό συμμετοχής των συνιδιοκτητών και κάθε απαραίτητο στοιχείο. 


Τα έγγραφα και τα σχέδια αποστέλλονται στον οικείο δήμο ή κοινότητα όπου και παραμένουν επί ένα μήνα στη διάθεση των ενδιαφερομένων για ενημέρωσή τους. Κάθε ενδιαφερόμενος μπορεί να καταθέσει στο φορεά ή τον οικείο δήμο ή κοινότητα τις τυχόν παρατηρήσεις ή προτάσεις του μέσα σε προθεσμία ενός μηνός από τη δημοσίευση. Ο φορέας προβαίνει σε τυχόν διορθώσεις και υποβάλλει τα σχέδια και έγγραφα στον οικείο δήμο ή κοινότητα. 


Με απόφαση του οικείου δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου που εκδίδεται μετά από εισήγηση του φορέα με βάση τα στοιχεία των παραγράφων 4 και 5, πραγματοποιείται η ανταλλαγή των παλαιών ακινήτων με νέα, συνίστανται οι προβλεπόμενες οριζόντιες ιδιοκτησίες και προσδιορίζονται τα ακίνητα που περιέρχονται στο φορέα. Η απόφαση κατατίθεται σε συμβολαιογράφο, τοιχοκολλείται και δημοσιεύεται. 


Σύμφωνα με την παραπάνω απόφαση εκδίδονται παραχωρητήρια προς τους δικαιούχους, τα οποία αποτελούν τίτλο που υπάγεται στην περίπτωση 2 του άρθρου 1192 του αστικού κώδικα και μεταγράφονται κατά τα νόμιμα. Τέλος, προβλέπεται διαδικασία για την εκτίμηση της αξίας των ακινήτων, παλαιών και νέων και τη συμφωνία με τους ιδιοκτήτες. 


� Η ζώνη Ββ αφορούσε την περιοχή της Αγίας τριάδας που μελετήθηκε ξεχωριστά


� Να προταθούν χώροι από την Υπηρεσία της Παλιάς Πόλης. 


� Ν. 395/68 ‘’Περί του ύψους των οικοδομών και του συστήματος της ελευθέρας δομήσεως’’.


� Η περιοχή αυτή δομείται σύμφωνα με το καθεστώς των προϋπαρχόντων κτισμάτων με έγκριση από την Εφορεία Βυζαντινών Αρχαιοτήτων και άδεια από το αντίστοιχο πολεοδομικό γραφείο.


� Πριν από την πρόσφατη τροποποίηση τα αντίστοιχα επιτρεπόμενα ύψη για τους αναφερομένους συντελεστές ήταν αντίστοιχα σ.δ. 2,8 ~ 32,0 μ. και σ.δ. 1,8 ~ 24,0 μ.


� Ισχύοντες όροι δόμησης (βλέπε και σχέδιο Α.9.1-1 της πρώτης φάσης της μελέτης)


Συντ. Δόμησης Ζώνη Ι   2,8	Ζώνη ΙΙ   1,8	Ζώνη ΙΙΙ   0,7


i) Όροι δόμησης εντός των τειχών Α   


προσ.		Βαθ.		Εμβ.			Σύστημα	Κάλυψη


10		15		200			Συνεχές		70%


7		10		100 (προ 9.6.73)


4		6		50 (προ 1936)


ii) Όροι δόμησης εντός των τειχών Βα  


προσ.		Βαθ.		Εμβ.			Σύστημα	Κάλυψη


10		15		200			Συνεχές		70%


7		10		100 (προ 9.6.73)


6		8		80 (προ 23.8.58)


iii) Όροι δόμησης εντός των τειχών Ββ 


προσ.		Βαθ.		Εμβ.			Σύστημα	Κάλυψη


10		15		200			Συνεχές		60%


7		10		100 (προ 9.6.73)


8		12		150 (προ 23.8.58)


� Στην Απόφαση Υπουργού αναφέρεται ότι ‘’το οικιστικό αυτό σύνολο παρουσιάζει ομοιογένεια αρχιτεκτονικού χαρακτήρα και διατηρεί σε μεγάλο βαθμό τα χαρακτηριστικά της λαϊκής αρχιτεκτονικής την περίοδο της Τουρκοκρατίας.


� Ο περιορισμός αυτός τίθεται προκειμένου να αποφευχθεί η δημιουργία κτισμάτων μεγάλων όγκων που έρχεται σε αντίθεση με την ιστορική κτιριακή δομή της Παλιάς Πόλης (μικρά οικόπεδα, μικρού όγκου οικοδομές). 


� Π.Δ. ‘’Χαρακτηρισμός ως παραδοσιακού τμήματος της πόλεως Ηρακλείου Κρήτης, κτιρίων και κύριων όψεων κειμενων επί της οδού Μαρτύρων 25ης Αυγούστου ως διατηρητέων και επιβολής ειδικών όρων δόμησης των ως άνω περιοχών’’ ΦΕΚ 58/ΤΔ/28.1.82 


� Για τη Ζώνη Ζ9.1 που αφροά την Αγία Τριάδα έχει προταθεί:


Σ.Δ. 1,8


Μεγ. ύψος 11,0 μ. (πρόσθετο ύψος 1,5 μ. σε περίπτωση κατασκευής στέγης) 


Μεγ. κάλυψη 70% 


Μέγιστο ύψος 11 μέτρα (+1,5μ για στέγη) – τρεις όροφοι, 


όσον αφορά την αρτιότητα πρόσωπο 10μ., εμβαδόν 180 τ.μ., με τις παρεκκλίσεις που ισχύουν. Επιπλέον, τίθεται περιορισμός ως προς το μέγεθος του οικοπέδου και το Σ.Δ.:για τα πρώτα 180 μ2 ( Σ.Δ. 1,8, για τα άνω των 180 μ2  ( Σ.Δ. 1,4





� Σύμφωνα με το άρθρο 12 του Νόμου 2508/97, στις περιοχές ανάπλασης είναι δυνατόν να καθορίζονται ζώνες αποκατάστασης και ανανέωσης του κτιριακού πλούτου και αναβάθμισης, ανάδειξης και ενοποίησης των ελέυθερων χώρων.  Στις ζώνες αυτές μπορεί να επιτρέπεται η χορήγηση ειδικών κινήτρων και ενισχύσεων που ισχύουν στις Ζ.Ε.Ε. και στις Ζ.Ε.Κ., σύμφωνα με το άρθρο 11 του ν. 1337/1983 και το άρθρο 22 του ν. 2508/1997. Για τις ζώνες αυτές μπορεί να προβλέπεται και αυξημένος σ.δ. για την κατασκευή κτιρίων ορισμένων χρήσεων που είναι αναγκαίες για την ανάπλαση της περιοχής, όπως κτιρίων αναψυχής, πολιτιστικών δραστηριοτήτων, στάθμευσης αυτοκινήτων. Ο αυξημένος αυτός συντελεστής δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει τον κατά κανόνα ισχύοντα στην περιοχή περισσότερο από 0,2, ούτε να παροσαυξάνει τον συνολικό συντελεστή του ακινήτου πέραν του 2,0. Τα όρια των ζωνών, τα ειδικά κίνητρα και ενισχύσεις που εφαρμόζονται σε αυτές και το ύψος του αυξημένου συντελεστή καθορίζονται με την πολεοδομική μελέτη ανάπλασης της περιοχής. Σε περιπτώσεις αδόμητων οικοπέδων που βρίσκονται σε περιοχές ανάπλασης και εφόσον με την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης ανάπλασης καθορίζεται σε αυτά χρήση υπαίθριου κινηματογράφου ή υπαίθριων χώρων πολιτιστικών εκδηλώσεων ή υπάιθριου χώρου στάθμευσης, είναι δυνατόν, χωρίς να μεταβάλλεται το καθεστώς κυριότητας, να χορηγείται στους ιδιοκτήτες, μετά σύμφωνη γνώμη του οικείου δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, δικαίωμα μεταφοράς σ.δ.





� Βλ. Α’ και Β’ φάση.


� Θα συσταθεί για τον λόγω αυτό επιτροπή με εκπροσώπους από το ΤΕΕ και τον Σύλλογο Αρχιτεκτόνων.


� Ας σημειωθεί οτι η μελέτη της κυκλοφοριακής οργάνωσης δεν έχει ολοκληρωθεί ακόμα και οι παρακάτω θέσεις προτείνονται ενδεικτικά


� Π.Ε. 1 είναι η Αγία Τριάδα που μελετήθηκε ξεχωριστά





� Στη πρόταση του πολεοδομικού κανονισμού προβλέπεται η μη εφαρμογή του κλιμακωτού συντελεστή δόμησης σε περίπτωση που ανεγείρονται κτίρια για στάθμευση αυτοκινήτων στις περιοχές που προτείνονται από την κυκλοφοριακή μελέτη.
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